A) Grundrisse und Nutzungsubersicht

Zeichnung nicht zur Malkentnahme geeignet

Vorhabenplanung Hochbau, Schematische Darstellung auf Grundlage des Entwurfs von Kuhn | Stachel | Uhlig
Architekten Part mbB, Alexis Uhlig, Architekt, Stand 01.07.2025

Grundriss EG mit Freiflachen

Legende Grundriss EG mit Freiflachen

— — — Vorhabenbereich

2293 )} Bestandsbaume, zu erhalten

Reitschule

Bestandsbaume, auRerhalb des Grundstiick stockend
Laubbaum - I. Wuchsordnung (Wuchshéhe mind. 15 m, 3xv.mB, StU 18-20 cm)
Laubbaum - II. Wuchsordnung (Wuchshéhe mind. 10 m, 3xv.mB, StU 16-18 cm)

I. Wuchsordnung Saulenform (Wuchshéhe mind. 15 m, 3xv.mB, StU 16-18 cm)

Freiwachsende Hecke / Randeingriinung aus Strauchern (heim. Laubgehdlz,
h = 60-150 cm, 2xv., mind. 3-5 Triebe, 1-2-reihig, Pflanzabstand ca. 1,5 x 1,0 m,
diagonal versetzt

Schnitthecke (Heister, heim. Laubgehélz, h = 100-150 cm, 2xv.,
mind. 5 Triebe, 1-reihig, Pflanzabstand 0,5 m)

Grinflache (Wiesenansaat)

Zufahrt und Fahrgassen (Asphalt)

| Zugénge, Sonstige Pflasterbereiche (versickerungsfahiger Belag)
Stellplatze (versickerungsfahiger Belag mit Vorreinigung)
Stellplatze mit Lademadglichkeit fir E-Mobilitat

Fahrrad- / Lastenradabstellplatze

Anlieferrampe (Stahlbeton)

2284/33

Gewerbegebiet / Einkaufswagenbox / Uberdachte Fahrradstellplatze

Nebenanlagen (z.B. Packstation)

Bereich Millsammlung inkl. Sichtschutzzaune

Bereich Haustechnik im AuRenbereich inkl. Sichtschutzzdune
Uberdachter Auenbereich / Vordach

Windfang

Verkaufsflache
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2284/45

Festplatz

Nebenraume
Technikflache
Kundeneingang

Warenanlieferung

82C

B) Ansichten M 1:250

~8.844 m* Ungefahre GrofRRe der Flache des Vorhabenbereiches ("Sondergebiet Einzelhandel")

Laubbaum - II. Wuchsordnung (Wuchshéhe mind. 10 m, 3xv.mB, StU 16-18 cm) oder

Bodendecker (heim. Laubgehdlz, sortentyp. verzweigt, mind. 1 x zurtickgeschnitten)

Dachaufsicht

Legende Dachaufsicht

Vorhabenbereich
Baume
Dachaufsicht

Griindach

Technikflache

B) Ansichten M 1:250

C) Vorhabenbeschreibung
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Ansicht Nord - Drogeriemarkt
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PV-Anlage (Beispiel-Anordnung)
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Ansicht West
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Ansicht Sud - Discounter
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Ansicht Sud - Drogeriemarkt

Ansicht Ost

Grundstticksgrenze
Grundstticksgrenze

Ansicht West

Ansicht Nord - Discounter

Im Vorhabengebiet, einem bestehenden Einzelhandelsstandort, ist der Neubau von zwei sich erganzenden
Einzelhandelsbetrieben, einem Lebensmittel-Discounter und einem Drogeriemarkt, geplant.

Der Lebensmittel-Discounter ist mit einer Bruttogeschossflache von 1.918 m? bei einer Verkaufsflaiche von
max. 1.200 m? geplant.

Der Drogeriemarkt ist mit einer Bruttogeschossflache von 900 m? bei einer Verkaufsfliche von max. 700 m?
geplant.

Im Bereich des Parkplatzes sind zwei Einkaufswagenboxen vorgesehen. Im Sudwesten des Discounters ist
eine offene Anlieferrampe geplant. Der Drogeriemarkt wir im Bereich der Nordwestecke vom Parkplatz aus
beliefert.

Weiter soll auf dem Gelande eine Packstation zur Verfligung gestellt werden.

Die PKW- und LKW-Zufahrt erfolgt von Seiten der Baldhamer Strale. FuRganger und Radfahrer kdnnen das
Plangebiet auRerdem von Seiten des Gewerbegebietes, d. h. von der sich westlich an das Plangebiet
anschlieBenden Johann-Sebastian-Bach-Stralle erreichen. Entlang der Zufahrt von der Baldhamer StraRe wird
ostseitig ein baulich abgesetzter Fullweg realisiert.

Es werden insgesamt 102 frei anfahrbare PKW-Stellplatze (2,7 x 5,0 m) hergestellt, davon werden 2 als
barrierefreie Stellplatze ausgebildet. Auf 4 Stellplatzen sind E-Ladestationen zur Férderung der E-Mobilitat
vorgesehen.

Im Plangebiet sind dartiber hinaus 36 Fahrradstellplatze und 6 Lastenrad-Stellplatze geplant.

Im Bereich der Stellplatze kommen sickerfahige Belage mit Vorreinigungswirkung zur direkten Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers zum Einsatz.

Zur Versickerung des auf Dachflachen und Zufahrten anfallenden Niederschlagswassers sind grofflachige
Rigolenanlagen, z. T. mit Vorreinigung, vorgesehen.

Zum Immissionsschutz werden, neben den entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan, folgende
MaRnahmen und Vorgaben zu Nutzungszeiten etc. eingehalten:

Die Zufahrten sind zur Reduktion der Schallemissionen mit Asphaltbelag versehen.

Zur Kihlung des Gebaudes kommt Warmepumpentechnologie zum Einsatz; die Beheizung des
Gebaudes erfolgt mittels Fernwarme.

Die haustechnischen Anlagen wie Warmpepumpen, Kalte-Verbundanlagen, Millpresse u. dgl. werden
so ausgeflihrt, dass die berechneten und im u. g. Gutachten aufgefiihrten Maximalwerte fiir den
jeweiligen Schallleistungspegel eingehalten werden.

LKW-Bewegungen sowie Be- und Entladevorgange von LKW im Zusammenhang mit dem Betrieb des
Einzelhandels erfolgen ausschlieRlich werktags zur Tagzeit im Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

Es erfolgen maximal 4 LKW-Anlieferungen taglich fur den Discounter, davon maximal 2
LKW-Anlieferungen wahrend der Ruhezeit von 06:00 Uhr bis 07:00 Uhr sowie 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr
nach TA-Larm.

Es erfolgt maximal eine Lkw-Anlieferung taglich fir den Drogeriemarkt, davon maximal eine
LKW-Anlieferung zur Ruhezeit von 06.00 Uhr bis 07:00 Uhr sowie 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr nach
TA-Larm.

Die Anlieferzone des Discounters ist als offene Rampe mit Torrandabdichtung auszufiihren.

Zur Be- und Entladung von Paletten in den Lieferbereichen der Einzelhandelsbetriebe werden
larmarme Palettenhubwagen mit Polyurethan-Elastomer-Laufbelag (PU), sog. "Leiselaufrollen”, oder
einer vergleichbaren Technik verwendet.

Den vorgenannten MaRBnahmen und Nutzungszeiten sowie den geforderten Schallleistungspegeln liegt die
"Prognose und Beurteilung der vom Betrieb ausgehenden Gerauschimmissionen nach TA Larm" von Steger &
Partner GmbH mit Datum vom 16.09.2025 zugrunde. Diese liegt den Bebauungsplanunterlagen als Anlage bei.

Es sind zahlreiche Malinahmen zur Ein- und Durchgriinung und damit zur Einbindung in die Umgebung und
Verbesserung des Mikroklimas geplant. Die Flachdacher werden als Grindacher ausgefiihrt. Es sind 27
Baumpflanzungen, insbesondere zur Untergliederung der Stellplatzanlage und Reduzierung einer thermischen
Aufheizung vorgesehen. Ein durchwurzelbarer Bereich von 12 m? je Baum wird mit Baumgrubensubstrat befilllt.
Fir Baume in oder unmittelbar neben den Belagsflachen sind offene Baumscheiben mit einer spartenfreien,
durchwurzelbaren Flache von min. 6 m? vorgesehen.

Die Baume und Baumscheiben an oder in Belagsflaichen werden mit geeigneten MalRnahmen (z.B. Bugel,
Poller) gegen Anfahren und Verdichtung geschitzt.

An den Grundstiicksgrenzen ist ein umlaufender Griinstreifen mit u. a. Schnitthecken aus Heistern,
freiwachsenden Hecken aus Strauchern und Baumen gemaf Artenliste geplant. Die Anlieferrampe wird durch
eine Hecke abgeschirmt. Die verbleibenden Freiflaichen werden mit Bodendeckern bepflanzt oder mit
Wiesenansaat versehen.

Artenliste:

Baume I. Wuchsordnung (Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, SU 18 - 20 cm)

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Liquidambar styraciflua Amberbaum

Platanus acerifolia Platane (Klimabaumart)

Quercus robur Stiel-Eiche

Ulmus Hybride 'New Horizon' Ulmen Kreuzung und Zuchtform (Klimabaumart)

Baume Il. Wuchsordnung (Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, SU 16 - 18 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn (Klimabaumart)

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel (Klimabaumart)

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Sorbus aria 'Magnificia' Grof3laub. Mehlbeere (Klimabaumart)

Ulmus Hybride 'Columnella’ Ulmen Kreuzung und Zuchtform (Klimabaumart)

Straucher (Pflanzqualitat: 2xv., 60 - 150 Mindesthdhe)

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Wald-Hasel

Crataegus monogyna Weilkdorn

Deutzia verschiedene Deutzie

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Viburnum verschiedene Sorten Schneeball

Schnitthecke (Pflanzqualitat: v. Str., 5 Triebe, 100 - 150 Mindesthdhe)

Carpinus betulus Hainbuche

E) Fassadenbeispiele

Die Hauptbaukorper werden mit einer grau lasierten, vertikalen Holzverschalung ausgefihrt.

D) Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 185
"Vaterstetten, nordlich der Baldhamer StralRe und 0Ostlich des Gewerbegebietes" wurde gemaf § 2
Abs. 1 BauGB und § 13a BauGB vom Bau- und Strallenausschuss am 16.04.2024 gefasst und am
15.01.2025 ortslblich bekannt gemacht.
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 185 erfolgte im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

2. Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung (Informationsblatt i. d. F. vom 06.11.2024)
in der Zeit vom 23.01.2025 bis 24.02.2025 unterrichten und zur Planung auf3ern.

Die zum Planungsstand erforderliche Stellungnahme einer Behérde wurde mit E-Mail vom 23.01.2025

eingeholt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zu dem vom Bau-
und StraBenausschuss am ........ccccoeeenn. gebilligten Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 185 "Vaterstetten, nérdlich der Baldhamer Stral’e und dstlich
des Gewerbegebietes" in der Fassung vom ...................... hat auf der Grundlage der Bekanntmachung
VOM e, durch Verdffentlichung im Internet in der Zeit vom ...................... DiS weeviiiii
stattgefunden.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 13a BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
185 "Vaterstetten, nordlich der Baldhamer Stral’e und éstlich des Gewerbegebietes" in der Fassung
1776] 1 1 IPU hat in der Zeit vom ...................... o] 1< T stattgefunden.

4. Die Gemeinde Vaterstetten hat mit Beschluss des Bau- und Strallenausschusses vom ......................
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 185 "Vaterstetten, nordlich der
Baldhamer Stral3e und 6stlich des Gewerbegebietes" gemal § 10 Abs. 1 BauGB und § 13a BauGB in
der Fassung vom ..........ccceeveeee. als Satzung beschlossen.

Gemeinde Vaterstetten, den ..........ccoooeeveveivennnnnn.n.

Leonhard Spitzauer, Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt
Gemeinde Vaterstetten, den ..o
Leonhard Spitzauer, Erster Birgermeister
6. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 185 "Vaterstetten, nérdlich der Baldhamer StralRe und dstlich
des Gewerbegebietes" erfolgte am ...................... , dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und

215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 185 mit Begrindung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 185 in der Fassung vom ............ccc....... gemall § 10 Abs. 3
BauGB und § 13a BauGB in Kraft getreten.

Gemeinde Vaterstetten, den ..........ocooeveevniiiennnnnn.n.

Leonhard Spitzauer, Erster Burgermeister

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung
Nr. 185 "Vaterstetten, nordlich der Baldhamer Strafle
und ostlich des Gewerbegebietes"
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