Stédtebaulicher Vertrag Kletterwald Vaterstetten
Stand: 07.05.2025

STADTEBAULICHER VERTRAG
zum Bebauungsplan
Nr. 168 der Gemeinde Vaterstetten
»Vaterstetten Kletterwald, nordlich der Ottendichler Str. und 6stlich der Autobahn A99“

)

ie

Gemeinde Vaterstetten

vertreten durch Herrn Ersten Blrgermeister Leonhard Spitzauer,
Wendelsteinstral’e 7, 85591 Vaterstetten

vorbehaltlich der Genehmigung des Gemeinderats

- nachfolgend auch ,Gemeinde“ genannt -

und

schlief3en folgenden stadtebaulichen Vertrag (§ 11 Abs. 1 Satz 1 BauGB).
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Vorbemerkung:

Der Gemeinderat der Gemeinde Vaterstetten hat am 6.11.2023 fir das Gebiet ,Vaterstetten Klet-
terwald, nérdlich der Ottendichler Str. und &stlich der Autobahn A99" einen Beschluss zur Ande-

rung des Bebauungsplans Nr. 168 gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 168 ,nérdlich der Ottendichler Str. und 6stlich der Autobahn A99* (nach-
folgend auch ,Ursprungsbebauungsplan®) wurde am 07.02.2014 rechtskraftig und ermdglichte
die Errichtung des Kletterwaldes Vaterstetten. Im Rahmen der damaligen Bauleitplanung wurde
der Kletterwald nach Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden - Amt fir Erndhrung Land-
wirtschaft und Forsten und Untere Naturschutzbehérde — Gberwiegend als Bannwaldgebiet fest-
gesetzt. Es wurden ausschlief3lich im Bereich der Hutte mit Freischankflache (200 m?) sowie der
Stellplatzflache (60 Pkw-Stellplatze, 15 Fahrradstellplatze) zwei Sondergebiete ,SO Kletterwald*
mit den erforderlichen Baurdumen ausgewiesen. Die Anlagen, insbesondere auch die Parcours,
sollten umweltschonend in den vorhandenen Waldbestand eingebunden werden. Zum Ausgleich
der Eingriffe wurde eine Flache von 5.000 m? zur Entwicklung eines naturnahen und artenreichen
Laubmischwaldes in unmittelbarer N&he zum Kletterwald vertraglich gebunden und mittels
Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert. Zusatzlich erfolgte angesichts der Rodung (ca. 0,34 ha)
eine Kompensation aufgrund waldfachlicher Belange, indem im gleichen Bannwald auf dem Ge-
biet der Gemeinde Zorneding eine Ersatzaufforstung im Umfang von ca. 4.000 m? erfolgte.

Der Kletterwald erfreut sich zwischenzeitlich grofRer Beliebtheit bei Erwachsenen, Jugendlichen
und Kindern und hat auRerdem durch die Corona-Pandemie an Bedeutung gewonnen (Bewe-
gung in der Natur). An Sommertagen am Wochenende kommt es allerdings teilweise zu Parken-
gpassen, so dass von den Besuchern der Grinstreifen entlang der Ottendichler Stralle genutzt
wird. Um dem betrieblichen Bedarf gerecht zu werden und die Verkehrssicherheit zu gewahrleis-
ten soll der Parkplatz vergréRert werden. Aufierdem kommt es zu einer effizienteren Nutzung
durch die Verwendung von 400 Klettergurten. Die nunmehr geplante Erweiterung umfasst 1.594
m?2 Parkplatzflache, fir eine zusétzliche Freischankflache ca. 651 m?, fiir einen Bogenschiellplatz
ca. 172 m? und ein Mullhduschen ca. 50 m2. Der Vorhabentrager beabsichtigt, den bisherigen
Bestand auf dem Plangebiet baulich entsprechend den Bebauungsplanfestsetzungen weiter zu

entwickeln und zu nutzen.

Grundlage fir diesen Vertrag ist der Entwurf des Bebauungsplans vom 08.05.2025 (Planzeich-
nung und Satzung, im Folgenden bezeichnet als: ,Bebauungsplanentwurf*; der Geltungsbereich
des Bebauungsplanentwurfs im Folgenden bezeichnet als ,Plangebiet”), der diesem Vertag als
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Anlage 1 beigefiigt ist. Sollten sich im Verfahrensverlauf Anderungen ergeben, ist der rechtsver-

bindliche Bebauungsplan mafigeblich.

Vertragsgegenstand ist u.a. die Sicherstellung der mit der Bauleitplanung verfolgten standortver-
traglichen Ausgestaltung und Nutzung des Kletterwaldes, insbesondere im Hinblick auf den Be-
trieb des Kletterwaldes sowie die Verkehrsabwicklung. Weiter sollen naturschutz- und waldrecht-
lich erforderliche Ausgleichsmaflnahmen abgesichert werden. Schliellich enthalt der Vertrag Re-

gelungen zur Ubernahme von Planungskosten durch den Vorhabentrager.

Vor diesem Hintergrund treffen die Vertragsbeteiligten nachfolgende stadtebauliche Vereinba-

rung:
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Teil I:

Bauleitplanung

§1 Bauleitplanung

Die Gemeinde betreibt das Verfahren zur Anderung des Ursprungsbebauungsplans mit
dem Ziel der Erweiterung der Betriebsflache (vgl. Bebauungsplanentwurf, bestehend aus
Satzung und Planzeichnung in der Fassung vom 08.05.2025 dieser Urkunde beigeflgt als
Anlage 1).

Durch die Vereinbarungen in diesem Vertrag bleibt die Planungshoheit der Gemeinde als
solche unberuhrt. Eine Verpflichtung zur Einleitung und Durchfiihrung eines Bauleitplanver-
fahrens oder zum Abschluss dieses Planverfahrens mit einem bestimmten Ergebnis wird
durch diesen Vertrag nicht begriindet (vgl. § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Der Vorhabentrager ist sich mit der Gemeinde darUber einig, dass die Gemeinde an einer
unvoreingenommenen und einem spéteren Vorbringen gegeniber offenen ordnungsgema-

Ren Abwagung auch nach Abschluss dieses Vertrages nicht gehindert ist.

§2 Erstellung der erforderlichen Planungen

Die Ausarbeitung des Bebauungsplans erfolgt durch die Gemeinde. Die erforderlichen Pla-
nungen lasst der Vorhabentrager nach Abstimmung mit dem Bauamt der Gemeinde von
geeigneten Planungsbiros erstellen. Gleiches gilt fur die Erstellung von Gutachten u.a., die
fur die Bauleitplanung erforderlich sind. Die Erstellung des Planentwurfs einschlieRlich Um-
weltbericht und Begriindung erfolgt durch das Planungsbiro ,Steidle & Felgentreu Land-
schaftsarchitekten Partnerschaftsgesellschaft mbB*.

Der Vorhabentrager unterstiitzt die Gemeinde bei der vertragsgegenstandlichen Bauleitpla-
nung und verzichtet bereits heute auf Rechtsbehelfe gegen die geplante Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 168, soweit dieser nicht in einer Weise von dem diesem Vertrag zu-
grunde liegenden Entwurfsstand abweicht, dass Belange des Vorhabentrdgers mehr als

nur unwesentlich berthrt werden.
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Teil Il:

Betriebsbezogene Regelungen

§1 Betriebsbeschreibung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Kletterwald nur entsprechend der Betriebsbeschrei-
bung inklusive der 2 Beiplane (Darstellung der Nebenanlagen/ temporére Ausstattung und Dar-
stellung der Sitzplatze) vom 30.04.2025 (Anlage 2, 2a und 2b) zu betreiben. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich weiter, innerhalb von 6 Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes einen
Bauantrag zum Vorhaben im Plangebiet nur mit dem Inhalt einzureichen, dass die in Anlage 2
beigefligte Betriebsbeschreibung inklusive der Beiplane Bestandteil der Antragsunterlagen wird.
Abweichungen von der Betriebsbeschreibung bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Ge-

meinde.

§2 Betriebszeiten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Klettergarten mit den zugehérigen Einrichtungen (Gast-
ronomie mit Freiflache, Bogenschieliplatz, Stockbahn) nur wahrend folgender Betriebszeiten zu

betreiben:

a) Klettergarten und Bogenschielien/Stockbahn:

8.00 Uhr bis Sonnenuntergang; an maximal 14 Tagen pro Jahr durfen die Stockbahnen
bis 22 Uhr genutzt werden.

b) Freiflache um Gastronomiebetrieb (Sitzplatze):
8.00 Uhr bis eine Stunde nach Sonnenuntergang.
c) Gastronomiebetrieb (Fateralm):

8.00 Uhr bis 23.00 Uhr; an maximal 14 Tagen pro Jahr diirfen geschlossene Gesellschaf-
ten bis 24 Uhr bewirtet werden, wobei die geschlossene Gesellschaft mit der Nutzung des
Klettergartens in Verbindung stehen muss.

d) Nachtklettern:

Seite 6 von 19



Stédtebaulicher Vertrag Kletterwald Vaterstetten
Stand: 07.05.2025
an maximal 12 Tagen im Jahr ist Nachtklettern bis 24 Uhr zugelassen; die Nutzung in SO
TF 1 und SO TF2 sowie die Gastronomie schlieRen an diesen Tagen zeitgleich mit dem

Klettergarten, also spatestens um 24 Uhr.

Ein Betrieb der zugehérigen Einrichtungen (Bogenschiel3en/Stockbahn, Gastronomiebetrieb mit
Freiflache) ist nur zuldssig an Tagen, an denen auch der Klettergarten gedffnet ist. Soweit in
diesem § 2 auf den Sonnenuntergang abgestellt wird, bestimmt sich dieser nach den Angaben
des Deutschen Wetterdienstes zu den Dammerungszeiten fur den Flughafen Munchen (,Dam-
merungszeiten EDDM Munchen®, abrufbar unter www.dwd.de). Mal3geblich ist der hier angege-
bene Sonnenuntergang (SU; Angabe in UTC). Klargestellt wird, dass im Anschluss an die o.g.
Betriebszeiten noch die Ublichen Arbeiten des Personals erledigt werden kénnen (Aufrdumen,

Putzen etc.).

§ 3  Anzeigepflichten

(1) Die verlangerte Nutzung der Stockbahnen, geschlossene Gesellschaften und Nachtklettern
sind der Gemeinde Vaterstetten jeweils schriftlich mindestens drei Tage im Voraus anzu-

zeigen.

(2) Am Schluss des Jahres Ubermittelt der Vorhabentrager der Gemeinde Vaterstetten eine
Ubersicht, wann und wie oft Geschlossene Gesellschaften und Nachtklettern stattgefunden
haben.

§4 WerbemaRnahmen

Der Vorhabentrager unterlasst Werbemalinahmen, die ausschlieBlich die Bewirtung im Gastro-
nomiebetrieb (Fateralm) zum Gegenstand haben. Bei Werbemalnahmen soll die Bewerbung des
Klettergartens, des Bogenschiel3platzes und/oder der Stockbahnen im Vordergrund stehen. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, keine eigenstandige Website fir den Gastronomiebetrieb zu un-
terhalten und kein Schild ,Fateralm geéffnet* oder ,Gastronomie geéffnet* oder Ahnliches aufzu-

stellen.

§ 5 Auslastung des Betriebs

(1)  Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die maximale Anzahl der auszugebenden Klettergurte

auf 400 zu beschranken.
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(2)  Im Bereich der Freiflache sldlich bzw. sidostlich der Fateralm im SO TF 1 einschliel3lich
der Fateralm (innen und unter Vordach) werden Sitzgelegenheiten fir maximal 350 Gaste

vorgehalten (Beiplan 2b ,Darstellung der Sitzplatze® zur Anlage 2).

(3) Derim Beiplan 2b ,Darstellung der Sitzplatze® zur Anlage 2 dargestellte Bereich der Gast-
ronomiefreiflache im Westen des SO TF1 (mit zuséatzlichen 15 Biertischgarnituren) wird
ausschliel3lich fur die Bewirtung von Kindergeburtstagen verwendet. Eine Nutzung durch

andere Gaste ist unzulassig.

(4) Im Bereich des Bogenschie3platzes (SO TF2), dargestellt im Beiplan 2b ,Darstellung der
Sitzplatze® zur Anlage 2 der Betriebsbeschreibung, darf ein Tisch mit 15 Sitzplatzen genutzt

werden.

§ 6 Riickbauverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, nach dauerhafter Aufgabe der zuldassigen Nutzung des Klet-
terwaldes sémtliche baulichen und sonstigen Anlagen im Plangebiet zurlickzubauen, Bodenver-

siegelungen zu beseitigen und die Flache wieder einer Waldnutzung zuzufthren.

Teil 1ll:

Verkehrskonzept

§1 Verkehrskonzept

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, wahrend des Betriebs des Kletterwalds das beigefiigte Ver-
kehrskonzept vom 20.02.2025 (Anlage 3) innerhalb von 12 Monaten nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes umzusetzen. Die Umsetzungsverpflichtung umfasst insbesondere die nachfol-
genden Punkte. Abweichungen von den nachfolgenden Regelungen bedlrfen der schriftlichen

Zustimmung der Gemeinde.
§2 Parkplatzmanagement
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, ein Parkplatzmanagement einzufiihren. Hierzu ist eine Ge-

buhrenpflicht fir den Parkplatz mit einer Mindestgebuhr von 3 Euro pro Kraftfahrzeug einzufihren

und durchzusetzen.
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§ 3 Infrastruktur Fahrrad und OPNV

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf dem Geldnde im Einklang mit den Festsetzun-
gen des gultigen Bebauungsplans mindestens 30 Fahrradstellplatze zu errichten und zu
unterhalten. Der Vorhabentrager wird diese Fahrradstellplatze zum Gegenstand des Bau-

antrags machen.

Zusatzlich verpflichtet sich der Vorhabentrager, drei Ladestationen fur Elektrofahrrader
einzurichten und den Gasten zur Verfigung zu stellen. Der Vorhabentréger wird diese

Ladestationen zum Gegenstand des Bauantrags machen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, eine sachgerecht ausgestattete Fahrradreparatur-

station zu errichten und den Gasten kostenfrei zur Verfligung zu stellen.

Die Gemeinde wird Beschilderungen von der nachsten S-Bahn-Station Vaterstetten auf-
stellen. AulRerdem wird eine farbige Markierung am Stral3engrund von der Bushaltestelle
Pfarrer-Aigner-Allee/Kletterwald angebracht. Der Vorhabentréger verpflichtet sich die

Kosten hierfur zu tragen.

§4 AnreizmaBRnahmen/Kommunikation

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in Anlage 3, Buchstabe C) genannten Anreizsys-
teme oder vergleichbare Programme zur Attraktivitdtssteigerung der Anreise mit Bus,

Bahn, Fahrrad oder zu Ful} einzufihren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf der Website Informationen zur Anreise unter

Verzicht auf den PKW an prominenter Stelle zur Verfigung zu stellen.

Teil IV:

Regelungen zum naturschutz- und waldrechtlichen Ausgleich

§1 Regelungen fiir FI.Nrn. 2330/3 und 2328/17, Gem. Parsdorf

I -t it notarieller Urkunde des Notars Alexander Karl, Rosen-

heim, vom 29.07.2024, UVZ-Nr. 0887/2024, die Grundstlicke mit den FI.Nrn. 2330/3 und
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2328/17, Gem. Parsdorf, erworben. Eine Kopie dieses Vertrages liegt der Gemeinde vor.
Der Kaufvertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass die derzeit von der Ge-
meinde betriebene 1. Anderung des Bebauungsplanes bis zum Ablauf des 31.12.2025 in
Kraft gesetzt wird. Die Erwerbsanspriiche des || | N} ] ]I sind jeweils durch eine

im Grundbuch eingetragene Auflassungsvormerkung abgesichert.

Die 0.g. Grundstlicke sollen ausweislich des im aktuellen Bebauungsplanentwurf (vgl. An-
lage 1) als Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Ausgleichsflache, Waldmantel, gestufter Waldrand) festgesetzt werden.
Sie dienen daher dem erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes. Zudem sind sie Teil des erforderlichen und mit den Fachbehdrden
abgestimmten waldrechtlichen Ausgleichs (vgl. Art. 9 Abs. 6 S. 2 BayWaldG).

I < oflichtet sich als kiinftiger Eigentlimer der o.g. Flachen,

diese Flachen ab der auf die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes folgen-
den Vegetationsperiode entsprechend den textlichen und planzeichnerischen Festsetzun-
gen der 1. Anderung des Bebauungsplanes anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, um
die naturschutzfachlichen Ziele (Waldmantel in Form eines gestuften Waldrandes mit den
Arten Buche, Bergahorn, Bergulme, Stiel- und Traubeneiche, Kirsche und Nussbaum in
der Baumschicht und einem vorgelagerten Streifen von 8 m (Strauchschicht) aus Hasel,
Heckenkirsche, Holunder, Kreuzdorn, Pfaffenhitchen, Wild-Rosen, Schneeball, Seidel-
bast, Weilddorn und Wacholder) sicherzustellen.

Weiter verpflichtet sich ||| | | | I (.- dic Dauer von 25 Jahren ab erstma-

liger Herstellung der AusgleichsmaRnahme die im Umweltbericht zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 168 beschriebenen Monitoringmallinahmen vorzunehmen und der

Gemeinde dariber alle zwei Jahre einen schriftlichen Bericht vorzulegen.

Zur Absicherung der vorstehend unter Teil IV § 1 (3) eingegangenen Verpflichtungen

I - s <nftiger Eigentiimer der FI.Nrn. 2330/3 und 2328/17,

Gem. Parsdorf, nachfolgend auch als ,dienendes Grundstick® bezeichnet, der Gemeinde
Vaterstetten und dem Freistaat Bayern vertreten durch das Landratsamt Ebersberg, un-
tere Naturschutzbehorde, an dem dienenden Grundstiick eine

beschrinkte persodnliche Dienstbarkeit

folgenden Inhalts ein:
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Auf dem dienenden Grundstlick ist es verboten, MalRnahmen durchzufthren, die im Wi-
derspruch zu der in Teil IV § 1 (3) bezeichneten Zweckbestimmung stehen. Hierunter fal-

len insbesondere:

- bauliche Anlagen zu errichten (wie z.B. Wege, Gebaude);

- Bodenveranderungen (Abgrabungen und Aufschittungen) oder Drainagen vorzuneh-
men;

- standortfremde Pflanzen oder Tierarten anzusiedeln;

- Freizeitnutzung zu betreiben;

- zu diingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen

- Gewasser anzulegen.
Ausnahmen bediirfen der vorherigen Einwilligung der unteren Naturschutzbehérde.

Der Grundstlickseigentimer hat das Betreten des dienenden Grundstiicks durch den Be-
rechtigten oder von ihm Beauftragte zu dulden.

Die Dienstbarkeit wird bewilligt und beantragt. Die Dienstbarkeit erhalt an FI.Nr. 2328/17
die zweite Rangstelle und an FI.Nr. 2330/3 die erste Rangstelle.

Werden die in der nachfolgend gestellten Reallast genannten Pflichten nicht ordnungsge-
maf erfllt, hat der jeweilige Grundeigentiimer die Durchfiihrung der MalRhahmen durch

den Freistaat Bayern zu dulden.

Der Freistaat Bayern und die Gemeinde Vaterstetten Gbernehmen im Zusammenhang mit
der beschrankten personlichen Dienstbarkeit keinerlei Unterhaltungspflichten, Verkehrs-

sicherungspflichten oder Kosten.

Zur Sicherung der erforderlichen Mallnahmen zur Herstellung und Unterhaltung der vor-

stehenden MaRnahmen raumt || -'s <inftiger Eigentiimer am die-

nenden Grundstlick dem Freistaat Bayern, vertreten durch das Landratsamt Ebersberg

eine
Reallast

folgenden Inhalts ein:
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die gesetzten Pflanzen sind regelmafig zu pflegen, um den in Teil IV § 1 (3) beschriebe-
nen Zustand zu erhalten bzw. beizubehalten. Dazu gehért auch, ausgefallene Gehdlze in

der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Werden diese Pflichten nicht oder nicht ordnungsgemal erfillt, wird durch die be-
schrankte personliche Dienstbarkeit sichergestellt, dass der jeweilige Eigentimer die
Durchfiihrung der Arbeiten durch den Freistaat Bayern, vertreten durch die Gemeinde Va-

terstetten, zu dulden hat.

Die Reallast wird bewilligt und beantragt. Sie istim Rang nach den oben bestellten Dienst-

barkeiten in das Grundbuch einzutragen.

Im Falle einer Zwangsversteigerung hat das oben genannte Stammrecht abweichend von

§ 12 Nr. 2 und 3 ZVG den Vorrang vor einzelnen Leistungen.

Der Freistaat Bayern und die Gemeinde Vaterstetten ibernehmen im Zusammenhang mit
der beschrankten personlichen Dienstbarkeit keinerlei Unterhaltungspflichten, Verkehrs-
sicherungspflichten oder Kosten.

§ 2 Regelungen fiir fiir FINrn. 1652, Gemarkung Zorneding, und 856/3, Ge-

markung Poéring

Der Vorhabentrager hat mit der Agrar Grasbrunn GmbH & Co. KG am 21.12.2023 und am
26.03.2025 Vereinbarungen geschlossen, wonach sich diese verpflichtet hat, auf FI.Nr.
1652, Gem. Zorneding, eine Teilflache von 9.632 m? und auf FI.Nr. 856/3, Gem. Pdring,
eine Teilflache von 6.845 m? fiir einen Bannwaldausgleich i.S.d. Art. 9 Abs. 6 S. 2
BayWaldG aufzuforsten und zugunsten der Gemeinde Vaterstetten zur Absicherung mit

beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten und Reallasten im Grundbuch zu belasten.

Die geschlossene Vereinbarung ist aufschiebend bedingt geschlossen. Sie wird mit In-

krafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 168 wirksam.

Die Durchfihrung der erstmaligen Herstellung und der Pflege der Flachen und die dingli-
che Absicherung erfolgt durch die Agrar Grasbrunn GmbH & Co. KG entsprechend dem

als Anlage 4 beigefligten Vertragsmuster mit Monitoringkonzept.

Der Vorhabentrager wird der Gemeinde die vertragsgemalfie Eintragung der Dienstbarkei-
ten und Reallasten nachweisen und verpflichtet sich, zuvor von dem durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes geschaffenen Baurecht keinen Gebrauch zu machen. Das
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bedeutet insbesondere, dass der Vorhabentrager nicht mit Baumal3nahmen zur Umset-
zung des neu geschaffenen Baurechts beginnen wird, bevor nicht die Eintragungsnach-

weise der Gemeinde Ubermittelt wurden.

Teil V:

Kostenilibernahme

Mit Stadtebaulichem Vorvertrag vom 20.03.2024/04.04.2024 hat sich der Vorhabentrager zur
Ubernahme der Kosten fiir das Planungsverfahren des Bebauungsplans verpflichtet. ||

Soweit fur den Vollzug des stadtebaulichen Vertrages durch die Gemeinde weitere aul3ergericht-
liche anwaltliche Beratung und Vertretung erforderlich ist, erstattet der Vorhabentrager die ihr
insoweit gegebenenfalls noch entstehenden Kosten. Dies gilt auch fir die gerichtliche Vertretung
im Normenkontrollverfahren, soweit die Kosten nicht von der Rechtsschutzversicherung der Ge-

meinde getragen werden.

Die Kostenerstattungsverpflichtung fir die Rechtsberatung endet 24 Monate nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes. Sollte zu diesem Zeitpunkt ein etwaiges Normenkontrollverfahren noch

nicht rechtskraftig abgeschlossen sein, endet sie erst mit dem Abschluss.”

Teil VI:
Anpassung Dienstbarkeit und Ubernahme Verkehrssicherungspflicht

§1 Anpassung Inhalt Dienstbarkeit

(1) Im Grundbuch des Amtsgerichts Ebersberg von Parsdorf, Blatt 12018, ist in Abt. Il unter
der laufenden Nr. 1 eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats
Bayern, vertreten durch das Landratsamt Ebersberg, eingetragen. Sie hat ein Verbot von

MafRnahmen, die einem naturnahen, artenreichen Laubmischwald sowie einen 6kologisch
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wertvollen Waldrand widersprechen und Duldung von 6kologischen Optimierungs- und
AufwertungsmaRnahmen an Teilflachen der im Eigentum von | GGG
stehenden FI.Nrn. 2334/11 zum Inhalt. Betroffen hiervon ist auch eine ca. 5870 m? grol3e
Teilflache (sogenannte Pufferzone) in einer Tiefe von rund 25 m entlang der nordéstlichen
Grenze der FI.Nr. 2334/11.

Damit die im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 168 vorgesehene Erwei-
terung des bestehenden Parkplatzes méglich ist, muss der Inhalt der 0.g. beschrankten
persénlichen Dienstbarkeit im Bereich der hiervon betroffenen Teilflache angepasst wer-

den.

I < oflichtet sich, an einer entsprechenden Anderung des In-

halts der Dienstbarkeit mitzuwirken. Die Gemeinde wird die Anderung dem Berechtigten

der Dienstbarkeit nahelegen.

§ 2 Ubernahme Verkehrssicherungspflicht

Durch die im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 168 zugelassene Erweite-
rung des Parkplatzes in Richtung Norden bzw. Nordosten wird die sog. Pufferzone auf
FI.Nr. 2334/11, die sich in einer Tiefe von 25 m entlang der Nordostgrenze der FI.Nr.
2334/11 erstreckt, vermindert. Hierdurch steigen die Anforderungen an die Verkehrssi-
cherungspflicht auf der sich nérdlich bzw. nordéstlich angrenzenden FI.Nr. 2334, die im
Eigentum der Gemeinde steht und auf der sich Waldflachen befinden, die als Ausgleichs-

flachen genutzt werden.

Um diese Folge der Bauleitplanung auszugleichen, verpflichtet sich der Vorhabentrager,
auf Lange des Parkplatzes fur einen Streifen in einer Tiefe von 20 m auf der im Eigentum
der Gemeinde stehenden Waldflache auf FI.Nr. 2334 die Verkehrssicherungspflicht un-
entgeltlich fir die Dauer des Bestehens der Parkplatzflache zu Gbernehmen. Diese Teil-
flache ist in dem als Anlage 6 beigefiigten Lageplan schraffiert dargestellt. Die Gemeinde
gestattet ihm und seinen Beauftragten, diese Flache zu betreten und zu begutachten, um
dieser Verpflichtung nachzukommen. Sollte es erforderlich werden, in diesem Bereich ste-
hende Baume zu fallen oder pflegerische Mallhahmen durchzufiihren, wird diese Maf-
nahmen der Vorhabentrager auf eigene Kosten und unter Beriicksichtigung der jeweils
geltenden Vorschriften und in jeweiliger vorheriger Abstimmung mit der Gemeinde (Um-
weltamt) vornehmen. Der Vorhabentrager stellt die Gemeinde zudem von jeglicher Haf-

tung flr Schaden, die von dem vorangehend genannten, 20 m breiten Streifen ausgehen,
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frei, es sei denn, der Schaden beruht auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Ge-

meinde.

Teil VII:

Gemeinsame Bestimmungen

§1 Riicktrittsrecht

Die Gemeinde sowie der Vorhabentrager sind zum Ruicktritt von diesem Vertrag berechtigt,
wenn bis zum 31.12.2025 kein Bebauungsplan in Kraft getreten ist, der die Erweiterung des
Kletterwaldes (Parkplatz, Bogenschiel3platz, Freischankflache) gemaly den wesentlichen
Inhalten des Bebauungsplanentwurfs erméglicht. Das Rucktrittsrecht ist ausgeschlossen,

wenn eine Baugenehmigung gemaf §°33 BauGB erteilt wurde und bestandskraftig wurde.

Der Rucktritt hat schriftlich zu erfolgen. Mal3gebend fiir die Rechtzeitigkeit ist der wirksame
Zugang beim Empfénger. Das Rucktrittsrecht erlischt mit Ablauf des 31.05.2026, spates-
tens jedoch mit Entfallen des Rucktrittsgrundes. Beide Vertragsparteien sind berechtigt, vor
Ablauf der genannten Fristen schriftlich auf das Rlcktrittsrecht zu verzichten.

Die Verpflichtungen zur Kostentragung geman Teil V (Kostentragung) des heutigen Ver-
trags bleiben auch bei einem etwaigen Ruicktritt nach Teil VII § 1 bestehen. Auch bei einem
Rucktritt bleibt der Vorhabentrager zur Erstattung solcher Kosten verpflichtet, die bereits
vor der Erklarung des Ricktritts angefallen oder entstanden, aber ggf. noch nicht abgerech-
net sind. Die Rickerstattung gezahlter Kosten durch die Gemeinde ist ausgeschlossen. Im
Falle des Vertragsricktritts nach Teil VII § 1 stehen dem Vorhabentrager keinerlei Scha-
denersatz-, Entschadigungs- oder Erstattungsanspriiche gegeniber der Gemeinde zu.
Rein vorsorglich verzichtet der Vorhabentrager auf entsprechende Anspriche; die Ge-

meinde nimmt diesen Verzicht an.

§ 2 Vertragsergidnzungen und -dnderungen, Salvatorische Klausel

Fir den Fall, dass sich bis zu seinem Inkrafttreten wesentliche Anderungen des Bebauungs-
plans ergeben, die eine Anpassung dieses Vertrags notwendig machen, verpflichten sich die

Vertragsparteien, dariiber Verhandlungen aufzunehmen. Die Wesentlichkeit der Anderungen

bemisst sich auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfs.
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Vertragsénderungen und -ergdnzungen bedtrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform
gemal Art. 58 BayVwVfG. Nebenabreden bestehen nicht.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so bleibt dieser Ver-
trag im Ubrigen wirksam. An die Stelle der unwirksamen Bestimmung tritt eine solche, mit
der der mit der unwirksamen Bestimmung verfolgten Zweck in zulassiger Weise mdglichst
gleichkommend erreicht werden kann. Gleiches gilt fur nicht durchfiihrbare Bestimmungen

und im Fall von Vertragslicken.

§ 3  Rechtsnachfolger

Bei jeder ganzen oder teilweisen Ubertragung des Eigentums an den Grundstiicken im Plan-
gebiet des Bebauungsplanentwurfs durch den Vorhabentrager — die Begrindung eines Erb-
baurechts steht dem gleich —ist der Vorhabentrager verpflichtet, sdmtliche Rechte und Pflich-
ten aus diesem Vertrag an eventuelle Rechtsnachfolger im Eigentum weiterzugeben und

diese ebenfalls zur Weitergabe zu verpflichten.

Soweit jemand anderes als der Vorhabentrager Betreiber des Kletterwaldes werden sollte,
verpflichtet sich der Vorhabentrager dazu, wirksame MaRnahmen — insbesondere im Rah-
men der Vermietung/Verpachtung des Kletterwaldes — zu ergreifen, dass der Betreiber des
Kletterwaldes die Erfillung der Pflichten aus diesem Vertrag sicherstellt. Der Vorhabentrager
bleibt fir die in Teil VII § 4 vereinbarten Vertragsstrafen auch verantwortlich, wenn der Betrieb
des Kletterwaldes durch Dritte erfolgt.

Der Vorhabentrager wird von seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nur durch deren
Erflllung oder mit ausdrticklicher schriftlicher Zustimmung der Gemeinde frei. Die Zustim-
mung ist zu erteilen, wenn der Rechtsnachfolger die in diesem Vertrag bernommenen Ver-
pflichtungen und Bindungen flr sich verbindlich Gbernommen hat und keine Grinde dafir-
sprechen, dass er zu ihrer Erflllung nicht in der Lage oder nicht willens ist.

§ 4 Vertragsstrafen, Dienstbarkeiten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei jedem Verstol3 gegen die nachfolgend aufge-

zahlten Verpflichtungen eine Vertragsstrafe an die Gemeinde zu leisten.
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VerstoR gegen Teil Il § 2 (Betriebszeiten): bei einer Uberschreitung von bis zu einer

Stunde bis zu [l pro Tag, bei Uberschreitungen von mehr als einer Stunde bis zu

I oo Tag,

Verstold gegen Teil Il § 3 (Anzeigepflichten): bis zu - € je Verstol3,
Verstold gegen Teil 11 §4 S. 1 und S. 3 (Werbemalinahmen): bis zu - € je Verstol3,

Verstol3 gegen Teil Il § 5 Abs. 1 (Beschréankung der Anzahl der Klettergurte): bis zu
I < jc Tag, an dem mehr als 400 Klettergurte ausgegeben werden,

Verstol gegen Teil Il § 5 Abs. 2 (Nutzung von Teilen der Freischankflache nur fir die
Bewirtung von Kindergeburtstagen): bis zu [l € je Tag, an dem die Flache von Per-
sonen genutzt wird (= Konsumieren von Speisen und Getréanken), die nicht an einem Kin-

dergeburtstag teilnehmen,

Verstold gegen Teil lll § 2 (Parkplatzmanagement): bis zu -- € je Tag, den der Klet-
terwald ohne Parkplatzmanagement betrieben wird; nicht geahndet werden technische

Ausfalle;

VerstoR gegen Teil 1l § 3 Abs. 2 (3 Ladestationen): bis zu [l € je Tag, in denen die 3
Ladestationen nicht innerhalb von 2 Monaten nach Bestandskraft der Baugenehmigung
errichtet sind.

Verstofld gegen Teil lll § 3 Abs. 3 (Fahrradreparaturstation): bis zu -,- € je Woche, in

der keine Fahrradreparaturstation vorgehalten wird und

Verstold gegen Teil VI § 3 Abs. 1 und Abs. 2 (Weitergabeverpflichtung): Vertragsstrafe in
Hohe [ des im jeweiligen Vorjahr durch den Betrieb des Kletterwaldes erwirtschaf-

teten Umsatzes.

Die Hohe der verwirkten Vertragsstrafen bestimmt die Gemeinde nach biligem Ermessen unter

Bericksichtigung der jeweils vereinbarten Obergrenzen. Die Vertragsstrafe ist nicht verwirkt, so-

weit nur unwesentliche Verstéfe gegen die vertraglichen Vereinbarungen bestehen Im Ubrigen

berlcksichtigt die Hohe einer eventuellen Vertragsstrafe auch den Umfang der Abweichung und

die Vorwerfbarkeit der Nichtumsetzung.
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§ 5 Ausschluss von Anspriichen

Anspriiche des Vorhabentragers gegeniber der Gemeinde - gleich aus welchem Rechts-
grund sie bestehen kdnnten - in Bezug auf die Bauleitplanung insgesamt werden umfassend
ausgeschlossen, soweit diese nicht auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit beruhen. Die Ge-
meinde haftet somit insbesondere nicht in Fallen, in denen Rechtsakte der Bauleitplanung
durch nachtragliche Gerichtsentscheidungen fiir nichtig oder rechtswidrig erkannt werden.
Der Vorhabentrager erklart, dass sie fir den Fall, dass durch eine gerichtliche, rechtskraftige
Entscheidung die Realisierung des Vorhabens bzw. die Aufnahme der (vorgesehenen) Nut-
zung verhindert oder erschwert wird oder die Nutzungsmdglichkeiten eingeschrénkt werden,
gegen die Gemeinde keinerlei Anspriiche geltend machen wird. Die Gemeinde nimmt diesen

Anspruchsverzicht an.

Der Vorhabentrager erkennt die Festsetzungen des Bebauungsplanes an und wird daraus
keinerlei Ubernahme-, Entschadigungs- und Schadensersatzanspriiche welcher Art auch im-
mer, insbesondere auch keine Anspriiche gemaf § 40 ff. BauGB gegen die Gemeinde gel-

tend machen.

§ 6 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fir samtliche Anspriiche der Gemeinde gegentber dem Vorhabentrager aus

diesem stadtebaulichen Vertrag wird auf 10 Jahre ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn ver-
langert. § 202 Abs. 2 BGB bleibt unberthrt.

§ 7 Ausfertigungen

Dieser Vertrag ist zweifach ausgefertigt.

§ 8 Anlagen/ Pléne

Dieser Urkunde sind folgende Anlagen beigefiigt, die den Parteien bekannt sind und auf die ver-

wiesen wird:
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Anlage 1: Entwurf Bebauungsplan, bestehend aus Satzung und Planzeichnung in der Fas-
sung vom 08.05.2025
Anlage 2: Betriebsbeschreibung vom 30.04.2025 mit Anlage 2a Beiplan Darstellung der Ne-

benanlagen/ temporare Ausstattung und Anlage 2b Beiplan Darstellung der Sitz-

platze
Anlage 3: Verkehrskonzept vom 25.02.2025
Anlage 4: Vertragsmuster ,Regelungen zu den Ausgleichsmalinahmen des Fernausgleichs

auf FI.Nrn. 1652, Gemarkung Zorneding, und 856/3, Gemarkung Poéring“ mit 1 An-
lage (Monitoringkonzept)
-
Anlage 6: Anderung der beschrankt personlichen Dienstbarkeit: Lageplan Verkehrs-

sicherungspflicht

, den

Leonhard Spitzauer

, den
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Gemeinde Vaterstetten

1. Anderung des Bebauungsplanes 168 fiir das Gebiet ,Vaterstetten
Kletterwald, nérdlich der Ottendichler Str. und &stlich der Autobahn A99°

(Textteil)

Die Gemeinde Vaterstetten erldsst auf Grundlage der §§ 8 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen
Bebauungsplan als

Satzung

Der bestehende Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 168 ,Vaterstetten Kletterwald, nérdlich
der Ottendichler Str. und dstlich der Autobahn A99* wird ersetzt

Plangeber Bearbeitung

Gemeinde Vaterstetten Steidle & Felgentreu
Wendelsteinstralle 7 Landschaftsarchitekten PartGmbB
85591 Vaterstetten Hausen 11

85551 Kirchheim bei Miinchen

Stand: 08. Mai 2025
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A

B

C

§1

§2

§3

Festsetzungen durch Planzeichen (siehe Planteil)

Hinweise durch Planzeichen (siehe Planteil)

Festsetzungen durch Text

Geltungsbereich

Die Satzung des Bebauungsplans besteht aus der Planzeichnung und diesem
Satzungstext, jeweils mit Datum vom 08.05.2025. Der bestehende Bebauungsplan
Nr. 168 ,Vaterstetten Kletterwald, nordlich der Ottendichler Str. und 0Ostlich der
Autobahn A99“ wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 168 ersetzt.

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Kletterwald

Das Sondergebiet SO Kletterwald wird gemaf § 10 BauNVO als Sondergebiet,
das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Kletterwald® festgesetzt. Es
dient der Unterbringung von baulichen Anlagen fur einen Waldseilgarten und
diese Nutzung erganzende Freizeiteinrichtungen. Es besteht aus folgenden
Bereichen:

1) Sondergebiet Kletterwald
Im SO Kletterwald sind in den dafiir festgesetzten Flachen folgende bauliche
Anlagen zulassig:

— Einrichtungen zum Betrieb des Waldseilgartens, wie Kletterparcours
nebst Baumh&ausern, Treppen, Stegen, Plattformen sowie Banke, Lehr-
und Infotafeln, Waldwege;

— ein Waldspielplatz;

— Einrichtungen fir den ruhenden Verkehr sowie fur die Ver- und
Entsorgung;

2) Sondergebiet Kletterwald Teilflache 1
Im Sondergebiet Kletterwald Teilflache 1 sind folgende bauliche Anlagen
zulassig:

— Eine Waldhitte mit fir den Betrieb des Waldseilgartens notwendigen
Nebenrdumen, wie BUro-, Kassen-, Personal-, Toiletten- und
Lagerrdume;

— Gastronomie mit Freischankflache und Verkaufsstanden;

— Den Waldseilgarten ergdnzende  Freizeiteinrichtungen  wie
Stockschitzenbahn und Verkaufssténde;

3) Sondergebiet Kletterwald Teilflache 2
Im Sondergebiet Kletterwald Teilflache 2 sind folgende bauliche Anlagen
zulassig:

— Den Waldseilgarten erganzende  Freizeiteinrichtungen,  wie
Bogenschielbereich, Stockschitzenbahn und Verkaufsstédnde

MaR der baulichen Nutzung

1) Sondergebiet Kletterwald
Im SO Kletterwald ist in der dafur festgesetzten Flache eine Stellplatzanlage
bis zu einer maximalen Grundflache von 4.250 m? zulassig.
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2) Sondergebiet Kletterwald Teilflache 1
Die maximal zulassige Grundflache fur das Geb&ude mit Terrasse betragt 200
mZ.

3) Eine Uberschreitung der Grundflaiche ist fir einen Lichtschacht mit
Rettungsausstieg bis zu einer maximalen Ladnge von 100 cm und einer
maximalen Tiefe von 60 cm ausnahmsweise zuldssig.

4) Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist fir den in Abs. 3 bezeichneten
Lichtschacht mit Rettungsausstieg und fir Dachlberstdnde bis zu einer
maximalen Tiefe von 150 cm ausnahmsweise zulassig.

§4 Flachen fiir Nebenanlagen

Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausschlieBlich untergeordnete
bauliche Anlagen sowie den Waldseilgarten ergdnzende Einrichtungen gem. § 2
Abs. 1 dieser Satzung zuldssig.

1) Sondergebiet Kletterwald
Fir die Ver- und Entsorgung (Mull-Standort) betragt die maximal zuldssige
Grundflache 50 m>.

2) Fur den Waldspielplatz betragt die maximal zuldssige Grundflache 100 m2. Die
Spielanlagen sind so anzuordnen, dass bestehende Baume nicht beschadigt
werden. Eine Beseitigung von Baumen fir die Errichtung der Spielanlagen ist
nicht zulassig.

3) Im SO Kletterwald ist die Errichtung von zwei Baumh&usern mit jeweils bis zu
maximal 8 m? sowie von 5 Masterplattformen (einschl. Treppen, Befestigungen
u.a.) mit jeweils bis zu maximal 17,5 m? zuléssig. Ein Durchbohren oder eine
Beschadigung der Baume bei der Errichtung der Baumhauser /
Masterplattformen ist nicht zulassig.

4) Sondergebiet Kletterwald Teilflache 1
Die Grundflache fir das Gebdude mit Terrasse darf fur Freischankflachen
sowie den Waldseilgarten ergénzende Freizeiteinrichtungen gem. § 2 Abs. 2
der Festsetzungen innerhalb der fir Nebenanlagen gekennzeichneten Flache
um bis zu 800 m? Uberschritten werden. Innerhalb der Flache fir
Nebenanlagen ist die Errichtung von maximal 2 Verkaufsstanden mit einer
maximalen Grundflache von jeweils 12 m? zuléssig.

5) Sondergebiet Kletterwald Teilflache 2
Fur den Waldseilgarten erganzende Freizeiteinrichtungen gem. § 2 Abs. 3 der
Festsetzungen betragt die maximal zulassige Grundflache innerhalb der fir
Nebenanlagen gekennzeichneten Flache 180 m2. Innerhalb dieser Flache ist
die Errichtung von maximal 1 Verkaufsstand mit einer maximalen Grundflache
von 12 m? zuldssig.

§5 Héhenentwicklung

1) Im SO Kletterwald Teilflache 1 ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.

2) Die festgesetzte maximale Wandhoéhe bezieht sich auf die dargestellte
Héhenkote von 537,90 m U. NN (unterer Bezugspunkt). Der obere Bezugspunkt
wird bestimmt durch den Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

§6 Bauliche Gestaltung

1) Fur die Fassade der Waldhitte sind Brauntdéne zu verwenden. Es ist
ausschliefllich das Material Holz zul&ssig.

2) Die Einrichtungen zum Betrieb des Waldseilgartens, wie Baumh&user,
Treppen, Stege, Plattformen und Banke sowie ergdnzende Anlagen, wie
Verkaufsstdnde und Spielgerdte sind in Holzbauweise herzustellen.
Ausgenommen davon sind Bestandteile der Anlagen, die aufgrund technisch-
konstruktiver Erfordernisse eine andere Materialitat aufweisen missen.
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§7

§8

§9

§10

§ 11

§12

§13

3) Samtliche bauliche Anlagen und Einrichtungen sind so zu errichten, dass
bestehende Baume nicht beschadigt werden (z.B. Klemmtechniken statt
Befestigung von baulichen Anlagen an Baumen durch Bohrverschraubungen).

Dachgestaltung

1) Als Dachform ist fur die Waldhltte ausschlieRlich ein Satteldach mit einer
Dachneigung von 15 bis 30 Grad zulassig.

2) Das Dach der Waldhiitte ist mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratstarke
von 10 cm extensiv zu begrinen.

Flachen fiir Stellplatze

1) Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze sind abweichend von der
jeweils guiltigen Stellplatzsatzung 148 PKW-Stellplatze herzustellen. Bei einem
Aufstellwinkel von 60° schrag betragt die jeweilige Stellplatzgrofie 2,50 x 4,60
m.

2) Es sind mind. 30 Fahrradstellplatze zu errichten.

3) Die Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig herzustellen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — private Verkehrsflache —
ist wasserdurchlassig herzustellen. Die Flachen fiir Ver- und Entsorgung (Mall-
Standort) sind auferhalb des Ein- und Ausfahrtsbereichs anzuordnen. Die
Herstellung von Stellplatzen ist unzul&ssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig. Ausgenommen davon sind
geringfligige Gelandemodellierungen zur Herstellung der baulichen Anlagen
und Nebenanlagen, der Zufahrtbereiche, der Waldwege sowie der
Stellplatzflachen.

Einfriedungen

1) Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind Einfriedungen nicht
zuldssig. Zur Umgrenzung des Waldspielplatzes sowie zur Abgrenzung der
Stellplatzflache zur festgesetzten Flache mit Pflanzbindung ist eine offene,
sockellose Einfriedung bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig. Diese
ist aus Holz herzustellen. Eine Bodenfreiheit von 15 cm ist sicherzustellen.

2) Abweichend von Absatz 1) ist entlang der Waldwege zur Besucherlenkung die
Errichtung eines Handlaufsystems aus Seilen und Befestigungspfosten aus
Holz zulassig.

Versickerung

Das anfallende und unverschmutzte Niederschlagswasser ist flachig auf dem
Grundstiick Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Griinordnung - Private Griinflaiche mit Zweckbestimmung Kletterwald

1) Die als Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Kletterwald festgesetzte
Flache ist als zusammenhangende und mit Waldbdumen bestockte Grinflache
dauerhaft zu erhalten. MaRnahmen, die der Pflege der Bidume und der
Verkehrssicherungspflicht dienen, sind zulassig.

2) Die Errichtung der fir den bestimmungsgemalen Betrieb des Waldseilgartens
erforderlichen baulichen Anlagen gemalR § 2 Abs. 1 ist zuldssig.
Daruberhinausgehende bauliche Anlagen sind innerhalb der als private
Grunflache festgesetzten Bereiche unzulassig. Die Befestigung der
Kletterparcours an den Baumen hat durch Klemmtechnik und ohne Bohrungen
zu erfolgen.

3) Wege sind mit wasserdurchlassigem, natirlichem Material auszufthren.
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4) Die Vorschrift des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, bleibt unberihrt.
§14 Griinordnung - Flache fiir Wald

Die in der Planzeichnung als Wald festgesetzte Flache ist als naturnaher und
artenreicher Laubmischwald sowie als 6kologisch wertvoller Waldrand zu
entwickeln. Der Fichtenanteil ist langfristig zu senken und der Laubholzanteil zu
erhalten und durch Neupflanzungen zu erhdhen. Die Zielbestockung ist ein
Eichen-Buchen-Bestand. In der Flache sind mindestens funf Altbdume als
Biotopbaume (Laubholz, Kiefer) dauerhaft zu erhalten.

§ 15  Grinordnung — Begriinung der Stellplitze

Die Stellplatze sind mit Bdumen zu Uberstellen. Dabei ist firr je 5 Stellplatze ein
Baum der Arten Quercus robur, Carpinus betulus, Sorbus torminalis oder Acer
campestre zu pflanzen. Vorhandener Baumbestand innerhalb der festgesetzten
Stellplatzflache kann angerechnet werden.

§ 16 Griinordnung - Flache mit Bindung fiir Bepflanzung

1) Die mit Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern festgesetzte Flache ist zur Abschirmung der Stellplatze mit einer
zweireihigen Strauchhecke aus heimischen und standortgerechten Stréduchern
zu hinterpflanzen.

2) Die Hinterpflanzung an der nordéstlichen Grenze der Stellplatzanlage hat
abweichend von Absatz 1) folgende Anforderungen zu erfullen: Pflanzung einer
vierreihigen Strauchhecke aus heimischen und standortgerechten Strauchern.
Dabei sollen mindestens 50% der Strauchhecke aus dornenreichen Arten
zusammengesetzt sein.

§17 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die per Planzeichen festgesetzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dienen dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich und sind als Waldmantel in Form eines
gestuften Waldrandes anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. In der
Baumschicht sind die Arten Buche, Bergahorn, Bergulme, Stiel- und
Traubeneiche, Kirsche und Nussbaum zu verwenden. Auf einem vorgelagerten
Streifen von 8 m ist eine Strauchschicht aus Hasel, Heckenkirsche, Holunder,
Kreuzdorn, Pfaffenhitchen, Wild-Rosen, Schneeball, Seidelbast, Wei3dorn
und Wacholder zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.

§18 Leitungen

Das Verlegen erforderlicher Leitungen ist ausschlieBlich in den
Verkehrsflachen, den SO-Teilflachen sowie in den bestehenden Waldwegen
und nur aufRerhalb der Brutzeit zulassig. Wahrend der Brutzeit im Zeitraum von
Ende Marz bis Anfang September ist das Verlegen von Leitungen nicht
zulassig.

§19 Beleuchtung

Beleuchtungsanlagen sind auf den jeweils erforderlichen Umfang zu
beschranken und nach den folgenden Maligaben insektenschonend zu
errichten und zu betreiben: Als Leuchtmittel sind ausschliel3lich ohne UV-
Strahlung (LED-Leuchten, Amber-LEDs oder Natriumdampflampen) mit
Wellenldngen Uber 540 nm (kein Blau- und UV-Bereich) und mit einer
korrelierenden Farbtemperatur bis maximal 2700 Kelvin zu verwenden.
Streulicht ist zu vermeiden. Zu diesem Zweck sind Leuchten nach oben
abzuschirmen und blendfrei nach unten auszurichten.
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Hinweise durch Text

Bodendenkmaler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemal Art. 8 BayDSchG
unverzuglich der Gemeinde Vaterstetten als Untere Denkmalschutzbehérde oder
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Entwasserungsverfahren ist nach einem Trennsystem aufgebaut. Deshalb darf
den Kanélen nur Schmutzwasser, jedoch kein Niederschlags- oder Grundwasser
zugeleitet werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern. Dabei ist eine ortsnahe
flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht anzustreben.
Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu
bertcksichtigen.

Fir die Bemessung und Planung von Anlagen im Umgang mit
Niederschlagswasser wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das DWA-Arbeitsblatt
A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser‘ und das DWAMerkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” verwiesen.

Artenschutz

Arbeiten zur Errichtung der Kletterparcours an den Bdumen sind aufierhalb der
amtlich festgesetzten Brutzeit durchzuftihren und dirfen nur zwischen Oktober und
Februar erfolgen. GemalRl § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es ,verboten, Bdume, [...]
Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.®

Immissionsschutz

Fur die Berlcksichtigung von Schallschutzmallhahmen wird auf die
Auflagenvorschlage aus der Schalltechnischen Untersuchung (Steger & Partner
GmbH, Oktober 2024, Ziff. 6) verwiesen. Diese werden im Rahmen des
Bauvollzugs bericksichtigt.

Baumschutzverordnung

Es gilt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Vaterstetten in der jeweils
gulltigen Fassung.
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Anlage 2

Kletterwald Vaterstetten
Betriebsbeschreibung 30.04.2025

1. Betriebsablauf:

Der von uns als ,, Kletterwald Vaterstetten” bezeichnete Betrieb soll den Besuchern des Waldseilgar-
tens, des BogenschieRplatzes und der Stockbahnen deren Begleitpersonen und - in untergeordnetem
Umfang - sonstigen Gasten zur Verfligung stehen. Allgemeiner Publikumsverkehr findet nicht statt;
so wird insbesondere kein allgemein zuganglicher Biergarten auf der Homepage des Kletterwaldes,
durch Schilder, Flyer, Anzeigen o0.a. beworben. Ebenso wenig wird auf der Homepage des Kletterwal-
des, durch Flyer, Anzeigen o.a. fiir einen Besuch des Kletterwaldes Vaterstetten ohne Nutzung von
Waldseilgarten, BogenschielRplatz oder Stockbahnen geworben.

Die Stockbahnen werden nur mit [armreduzierten Stocken (Gummiring anstelle von Stahlring) betrie-
ben (vgl. Schalltechnische Untersuchung von Steger & Partner GmbH v. 24.10.2024, S. 21).

2. Betriebszeiten:

a) Waldseilgarten und BogenschieRen/Stockbahn:

8.00 Uhr bis Sonnenuntergang, an maximal 14 Tagen pro Jahr diirfen die Stockbahnen bis 22 Uhr ge-
nutzt werden.

b) Freiflache um Fateralm (Sitzplatze):
8.00 Uhr bis eine Stunde nach Sonnenuntergang,
c) Fateralm:

8.00 Uhr bis 23.00 Uhr (bei maximal 14 geschlossenen Gesellschaften pro Jahr, zum Beispiel Be-
triebskletterausflug mit anschlieRendem Essen/Beisammensein, 24.00 Uhr)

d) Nachtklettern:

Nachtklettern an maximal 12 Tagen im Jahr und langstens bis 24 Uhr; SO TF 1 und SO TF 2 und Fate-
ralm schlieBen an diesen Tagen zeitgleich mit dem Waldseilgarten, also spatestens um 24 Uhr.

Die im Bereich des kiinftigen SO TF 1 und SO TF 2 geplanten Stockbahnen nebst den Verkaufshitten
sind in der als Anlage 2a beigefligten Planzeichnung dargestellt.

Soweit auf den Sonnenuntergang abgestellt wird, bestimmt sich dieser nach den Angaben des Deut-
schen Wetterdienstes zu den Dammerungszeiten fiir den Flughafen Miinchen (,Dammerungszeiten
EDDM Minchen”, abrufbar unter www.dwd.de). MaRgeblich ist der hier angegebene Sonnenunter-
gang (SU; Angabe in UTC) .



3. Gurtanzahl und Sitzplatzobergrenzen:

a) Gurtanzahl Kletterwald:
Es werden maximal 400 Gurte zeitgleich ausgegeben.

b) Sitzplatzobergrenzen:
Fir das Abhalten von Kindergeburtstagen werden maximal 15 Biertischgarnituren vorgesehen. Diese
befinden sich an der in der Anlage 2b bezeichneten Stelle nordwestlich der Fateralm im kiinftigen SO
TF 1. Diese 15 Tische werden nicht anderweitig genutzt. Im Falle von schlechter oder unsicherer Wit-

terung werden diese Tische/Sitzplatze bei Bedarf in die Fateralm verlegt.

Im Bereich des SO TF 2 ist ein Tisch mit 15 Sitzgelegenheiten vorgesehen (vgl. Darstellung oben links
in Anlage 2b). Diese Sitzplatze werden von den Gasten/Gruppen des BogenschieRens genutzt.

Im Bereich der Freiflache stdlich bzw. siidostlich der Fateralm im SO TF 1 einschlieRlich der Fateralm

(innen und unter Vordach) werden Sitzgelegenheiten flir maximal 350 Gaste vorgehalten. Im Som-
mer kdnnte die Bestuhlung beispielhaft so aussehen, wie in Anlage 2 dargestellt.

4. Beleuchtungskonzept:

a) Parkplatz

Am Parkplatz wird ein bodennahes Beleuchtungssystem installiert. Somit kénnen Gaste, auch bei
Dammerung oder Dunkelheit sicher zu ihrem Fahrzeug gelangen (Verkehrssicherungspflicht). Dies
soll Gber wenige Pollerleuchten mit geringer Leuchtkraft erfolgen.

b) Wegbeleuchtung Fateralm/Parkplatz

Zur Vermeidung des Anbringens waldfremder Laternen etc. werden an den bereits vorhandenen
Plattformen ca. 5 Spots neben dem Weg installiert, welche den Weg sparsam beleuchten. Hiermit
wird ein System genutzt, welches ohne Betonfundament auskommt.

Durch die Beleuchtung sollen jedoch komplett unbeleuchtete, dunkle Stellen moglichst vermieden
werden.

c) Beleuchtung Nachtklettern

Aufstellen von 1 mobilen LED-Strahler je Einweisungsstrecke. Aufstellen von 1-2 mobilen LED-Strah-
lern an den Masterplattformen.

Aufstellen von mobilen LED-Strahlern an den Landebdaumen oder min. 1 LED Laterne an den An-
kunftsplattformen nach den Seilbahnen. Insgesamt werden maximal 30 LED-Strahler oder LED-Later-
nen mit jeweils maximal 100 Watt zum Einsatz kommen.

Teilnehmer benutzen Stirnlampen am Helm.



NEBENANLAGEN UND AUSSTATTUNG

l:l BogenschieRplatz
Anlage 2a |:| Freischankflache

Stockbahn max. 2 Stiick
B (B150mx250m)

m Holzhiitten max. 3 Stick
(L/B/H: 4,0 mx 3,0 mx 2,2 m)

Beispielbild Verkaufsstand

Gemeinde Vaterstetten | 1. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 168 (Kletterwald)
Beiplan | Darstellung Nebenanlagen / Ausstattung | M 1:1.000 | Format DIN A3 | 07.08.2024

Steidle & Felgentreu”

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN




15 Sitzplatze
(BogenschieRplatz)

15 Biertisch-
garnituren

(Kindergeburtstag)
N
4, 4
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Anlage 3
22.02.2025

Verkehrskonzept Kletterwald Vaterstetten

Der ,,Ganze Familien“ - Kletterwald

Praambel:

Der Minchner Wald ist ein wertvolles Natur- und Naherholungsgebiet, das zahlreichen
Blrgerinnen und Blrgern einen Rickzugsort bietet und zugleich die 6kologische Vielfalt
der Region bewahrt. Mit dem vorliegenden Verkehrskonzept streben wir an, die derzeitige
Parksituation nachhaltig zu verbessern und den Zugang fir alle Nutzerinnen und Nutzer so
umwelt- und naturvertraglich wie moglich zu gestalten. Unsere Malinahmen richten sich
darauf, den Autoverkehr zu reduzieren, alternative Mobilitdtsangebote zu starken und eine
ausgewogene Balance zwischen Naturschutz und Erholungsnutzung sicherzustellen.
Hierzu wird ein System von Anreizen/Dampfern und Belohnungen geschaffen.

MaRBnahmen des Verkehrskonzeptes:

A. Einfuhrung Parkplatzmanagement

1. Parkplatzbewirtschaftung )
Ziel: Anreiz fur Anreise mit Fahrrad oder OPNV schaffen

Um den Umstieg auf umweltfreundliche Verkehrsmittel weiter zu férdern, wird der Parkplatz in
Zukunft kostenpflichtig sein. Hierzu stellen wir einen Parkautomaten im Gelande auf, die Autos
werden regelmaRig kontrolliert. Mit einer Gebihr von 3 Euro pro Besuch mdchten wir einen
starken Anreiz schaffen, lieber mit dem Fahrrad oder dem 6ffentlichen Nahverkehr zum Minchner
Wald anzureisen. Die Parkplatzgebuhr betrifft alle Nutzer des Parkplatzes, Besucher des
Kletterwaldes, Nutzer des kostenlosen Spielplatzes, etc..

2. Parkplatzerweiterung PKW
Ziel: Parkplatzbedarf abdecken

Teil des neuen Verkehrskonzepts ist eine Erweiterung des Parkplatzes von 60 auf 148 KFZ-
Stellplatze, um sowohl den Bedulrfnissen von Familien mit kleinen Kindern als auch den
Mitarbeitenden gerecht zu werden.

Berechnung:

60 Stk. aktuell vorhandene Parkplatze

64 Stk. gezahlte Autos an der Stralke

14 Stk. Mitarbeiterparkplatze

10 Stk. erhoéhter Bedarf (kostenloser Spielplatz, verbessertes Gastronomiekonzept das zu héher
Verweildauer der Gaste flihren wird, etc.)

148 Stk. Gesamtparkplitze

Die geplanten Parkplatze sind notwendig, damit alle Gaste ausreichend Parkflachen vorfinden.
Die KFZ-Parkplatze werden Uber ein Parkautomatensystem bewirtschaftet. Hierdurch werden
Gaste angehalten mit dem Fahrrad zu kommen.



B. Umbau Infrastruktur Fahrrad und OPNV

1. Parkplatzerweiterung Fahrrad
Ziel: Parkplatzbedarf abdecken

Teil des neuen Verkehrskonzepts ist eine Erweiterung des Parkplatzes von 15 auf 30 Fahrrad-
Stellplatze. Um den steigenden Anforderungen an eine umweltfreundliche und flexible Mobilitat
Rechnung zu tragen, wird Besucherinnen und Besuchern eine komfortable und sichere
Moglichkeit geboten wird, ihre Fahrrader direkt am Eingang des Munchner Walds abzustellen.

Berechnung:

15 Stk. aktuell vorhandene Parkplatze

15 Stk. erhéhter Bedarf durch kostenpflichtige PKW Stellplatze
30 Stk. Gesamtparkplatze

Durch die kostenpflichtige Parkplatzbewirtschaftung wird der Bedarf an Fahrradstellplatzen
steigen. Hierdurch stellen wir diese zur Verfligung.

2. Kostenloses E-Ladestationen fiir Elektrorader
Ziel: Anreiz fur langere Anreise mit E-Fahrrad oder — lastenrad schaffen

Es werden 3 elektrische Ladestationen fur Elektrorader und -lastenrader aufgebaut und
angeboten. Durch die kostenlose Bereitstellung von E-Ladestationen flr Elektrorader schaffen
wir einen zusatzlichen Anreiz zur Nutzung klimafreundlicher Mobilitat und bieten Besucherinnen
und Besuchern eine bequeme sowie ressourcenschonende Alternative zum PKW.

3. Beschilderung S-Bahn bis Kletterwald
Ziel: Anreiz fur Anreise mit S-Bahn schaffen

Mittels eines neuen Beschilderungskonzeptes soll der Weg von der S-Bahn zum Kletterwald tber
den Waldweg an der Autobahn entlang inszeniert werden. Wir wollen die Begehung des Weges
zu einem interessanten Erlebnis machen. Hierdurch wird ein Anreiz geschaffen, die
klimafreundliche Anreise mit der S-Bahn starker zu nutzen.

4. Installation einer Fahrradreparaturstation
Ziel: Foérderung des Radverkehrs durch schnelle Hilfe bei Pannen

Mittels der neuen, o6ffentlich zuganglichen Reparaturstation kénnen Radfahrerinnen und
Radfahrer kleine Wartungsarbeiten oder notwendige Reparaturen eigenstandig durchfihren. Wir
mochten damit potenziellen Pannenfolgen vorbeugen und das Vertrauen in die sichere,
klimafreundliche Anreise mit dem Fahrrad starken.



C. Sofortvorteil umweltfreundliche Anreise

1. Treuepass
Ziel: Anreiz zur Nutzung Offentlicher Verkehrsmittel

Mit dem Treuepass erhalten Besucherinnen und Besucher bei 5 bestatigten Anreisen mit Bus
oder Bahn pro Jahr den nachsten Eintritt kostenlos. Auf diese Weise mochten wir Gaste daftr
belohnen, dass sie das umweltfreundliche Angebot nutzen, und sie zugleich motivieren, kinftig
haufiger klimafreundlich zum Miinchner Wald zu gelangen.

2. Gamification fiir Radfahrer
Ziel: Zusétzlicher Anreiz flir die umweltfreundliche Anreise mit dem Fahrrad

Unter allen Besucherinnen und Besuchern, die mit dem Rad anreisen, wird regelmaBig eine
Verlosung stattfinden. Zu gewinnen gibt es attraktive Preise, wie beispielsweise ein
Kinderfahrrad, eine Geburtstagsfeier flr acht Personen oder ein Familienticket. Damit méchten
wir den SpafBfaktor am Radfahren erhéhen und gleichzeitig einen zusétzlichen Anreiz schaffen,
nachhaltige Mobilitat zu férdern.

D. Kommuniktion zur nachhaltigen Anreise

1. Anpassung der Kommunikation auf der Webseite
Ziel: Interaktive Darstellung der klimafreundlichen Anreisemoglichkeiten

Die Webseite wird um einen interaktiven Anreiseplan erweitert, der die verschiedenen
OPNV-Optionen Ubersichtlich darstellt und eine einfache Routenplanung ermdglicht.
Besucherinnen und Besucher erhalten dadurch alle wichtigen Informationen zu Fahrplanen,
Haltestellen und Anschlissen auf einen Blick, was die Entscheidung fir eine
umweltfreundliche Anreise zum Minchner Wald erleichtert.

2. Aufbau eines Lehrpfades zum Thema ,,Okosystemleistung eines Waldes*
Ziel: Sensibilisierung fir die Bedeutung des Waldes und FoOrderung nachhaltiger
Verhaltensweisen

Mit dem neuen Naturlenrpfad werden an ausgewahlten Stationen die vielfaltigen
Okosystemleistungen des Waldes — von der Wasserfilterung bis hin zum Klimaschutz —
anschaulich dargestellt. Interaktive Informationstafeln und praktische Beispiele ermdglichen es
Besucherinnen und Besuchern, die Zusammenhange hautnah zu erleben und sich aktiv mit dem
Schutz und der nachhaltigen Nutzung des Minchner Walds auseinanderzusetzen.

22.02.2025



Anlage 4

Regelungen zu den AusgleichsmalRnahmen des Fernausgleichs auf FINrn. 1652,

Gemarkung Zorneding, und 856/3, Gemarkung Pd&ring

§ 1 Vorbemerkung

(1)

(2)

(3)

Die Agrar Grasbunn GmbH & Co. KG ist Eigentiimerin der FINrn. 1652, Gemarkung
Zorneding, und 856/3, Gemarkung Poring. Auf diesen Flachen soll im Zuge der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 168 der Gemeinde Vaterstetten aufgrund
Vereinbarungen des Vorhabentragers der Bebauungsplananderung | R
I ¢ der Agrar Grasbunn GmbH & Co. KG vom
21.12.2023 und am 26.03.2025 ein Bannwaldausgleich erfolgen. Hiervon betroffen ist
aus FI.Nr. 856/3 eine Teilflache von 6.845 m? und aus FI.Nr. 1652 eine Teilflache von
9.632 m2

Die Aufforstung hat bis zu der auf das Inkrafttreten der 1. Anderung des o.g.
Bebauungsplanes entsprechend der der Agrar Grasbunn GmbH & Co. KG vom
AfELF erteilten Erstaufforstungsgenehmigung vom 04.06.2019 zu erfolgen und
entsprechend des als Anlage 1 beigeflgten Pflanz-, Pflege- und Monitoringkonzepts.

Zur Absicherung der o.g. Verpflichtungen raumt die Agrar Grasbunn GmbH & Co. KG
als Eigentimer der FINrn. 1652, Gemarkung Zorneding, und 856/3, Gemarkung
Péring, nachfolgend auch als ,dienendes Grundstick® bezeichnet, der Gemeinde
Vaterstetten und dem Freistaat Bayern vertreten durch das Landratsamt Ebersberg,
untere Naturschutzbehdrde an den in Anlage 2 dargestellten Teilflachen von 6.845
m? aus FI.Nr. 856/3, Gemarkung Péring, und von 9.632 m? aus FIL.Nr. 1652,
Gemarkung Zorneding, eine

beschrankte personliche Dienstbarkeit

folgenden Inhalts ein:



(4)

-2.-

Auf dem dienenden Grundstiick ist es jeweils verboten, Malinahmen durchzufiihren,
die im Widerspruch zu der § 1 (1) und Anlage 1 bezeichneten Zweckbestimmung

stehen. Hierunter fallen insbesondere:

e bauliche Anlagen zu errichten (ausgenommen Ubliche Wege fir die
Waldbewirtschaftung und bauliche Anlagen fir die Bejahung wie
Hochsitze);

e Bodenveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Darinagen)
vorzunehmen;

e Standortfremde Pflanzen oder Tierarten anzusiedeln, soweit nicht in
Anlage 1 vorgesehen;

e Freizeitnutzung zu betreiben,;

e zu dungen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen

o Gewasser anzulegen.

Ausnahmen bediirfen der vorherigen Einwilligung der unteren Naturschutzbehérde
Der jeweilige Grundstlickseigentimer hat das Betreten des dienenden Grundstiicks

durch den Berechtigten oder von ihm Beauftragte zu dulden.

Die Dienstbarkeiten werden bewilligt und beantragt. Die Dienstbarkeiten erhalten
nachstoffene Rangstellen.

Werden die in der nachfolgend gestellten Reallast genannten Pflichten nicht
ordnungsgemal erfiillt, hat der jeweilige Grundeigentiimer die Durchfiihrung der
MafRnahmen durch den Freistaat Bayern zu dulden. Der Freistaat Bayern und die
Gemeinde Vaterstetten Ubernimmt im Zusammenhang mit den beschrankten
personlichen Dienstbarkeiten keinerlei Unterhaltungspflichten,

Verkehrssicherungspflichten oder Kosten.

Zur Sicherung der erforderlichen Malthahmen zur Herstellung, Pflege und
Unterhaltung der vorstehenden MalRnahmen (vgl. Anlage 2) die Agrar Grasbunn
GmbH & Co. KG als Eigentimer der FINrn. 1652, Gemarkung Zorneding, und 856/3,
Gemarkung Péring, nachfolgend auch als ,dienendes Grundstiick® bezeichnet am
dienenden Grundstick dem Freistaat Bayern, vertreten durch das Landratsamt
Ebersberg eine

Reallast



folgenden Inhalts ein:

Die gesetzten Pflanzen sind regelméafig zu pflegen, um den in § 1 (1) beschriebenen
Zustand zu erhalten bzw. beizubehalten. Dazu gehort auch, ausgefallene Gehdlze in

der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Werden diese Pflichten nicht oder nicht ordnungsgemaf erfillt, wird durch die
beschrankte persénliche Dienstbarkeit sichergestellt, dass der jeweilige Eigentimer

die Durchfuihrung der Arbeiten durch den Freistaat Bayern zu dulden hat.

Die Reallast wird bewilligt und beantragt. Sie ist im Rang nach den oben bestellten

Dienstbarkeiten in das Grundbuch einzutragen.

Im Falle einer Zwangsversteigerung hat das oben genannte Stammrecht abweichend

von § 12 Nr. 2 und 3 ZVG den Vorrang vor einzelnen Leistungen.

Der Freistaat Bayern und die Gemeinde Vaterstetten Ubernehmen im
Zusammenhang mit der beschrankten persénlichen Dienstbarkeit keinerlei

Unterhaltungspflichten, Verkehrssicherungspflichten oder Kosten.



1. Anderung des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 168 fur das Gebiet ,Vaterstetten
Kletterwald, ndrdlich der Ottendichler Str. und 8stlich der Autobahn A99“, Gemarkung Parsdorf

Pflanz-/ Pflege- und Monitoringkonzepte fiir den Fern-Ausgleich

— Ausgleich Bannwald (Fern-Ausgleich) in der Gemeinde Zorneding, angrenzend an den
bestehenden Bannwald

— Ausgleichsbedarf fur den Fern-Ausgleich gem. Bilanzierung zum Bebauungsplan: gesamt
16.477 m?

— Nachweis auf Teilflachen der Flurnummern 1652, Gemarkung Zorneding (9.632 m?) sowie
856/3, Gemarkung Poring (6.845 m?2)

Pflanz-, Pflege- und Monitoringkonzept fur die Teilflache auf FL.Nr. 1652, Gem. Zorneding,
FlachengréBe 9.632 m?

FLNr. 1652 Gem. Zorneding

Gemeinde Zorneding, FI.Nr. 1652- Ausgleichsflache |

|
Auftraggeber | |
Estermann Event & Abenfeuer GmiH
Minchaner StraBe 12, 83543 Rott am Inn

- R St e T Eatia o _‘v;i',l:a 7 4 e R
Gesamtflache der FILNr. 1652: 3 .‘f |
37993 m* : [f

[

Restflache : 28381 m*

1652 1‘

Flache 01: 8632 m?

Lagebezugssystem: ETRSS9/UTH

Teilflache der FI. Nr. 1652 mit 9.632 m2 fur den Bannwald-Ausgleich




Pflanzkonzept

—  30% Tanne aus vorheriger Kultur tbernehmen

—  30% Bergahorn in lichten Bereichen pflanzen, GréBe 50/80 (zweijahrig), Reihenabstand 2,0
m, Pflanzabstand 1,0 m

—  30% Rotbuche in Tannen-Zwischenbereichen, GroBe 50/80 (zweijahrig), Reihenabstand 2,0
m, Pflanzabstand 1,0 m

— 10% aus Sukzession Ubernehmen, vor allem Eichen, Vogelbeeren und Birken, Larchen und
Kiefern

— Woaldrand im Osten bleibt wie vorhanden bestehen

— Einzuhaltender Abstand bei Gehodlzen > 2,0 m zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen:
4,0 m gem. Art. 48 AGBGB

Pflegekonzept

— Je nach Bedarf 5 Jahre lang 1- bis 2-mal pro Jahr Bergahorn und Buche ausmd&hen
— Fichtennaturverjungung zurtckdrangen und Laubholzanteil halten
— Bei Bedarf nachbessern (bis zu 10% Ausfall ist tolerierbar)

Monitoringkonzept

— Im Zuge der normalen forstlichen Tatigkeiten 1-mal jahrliche Kontrolle durch forstliches
Fachpersonal



Pflanz-, Pflege- und Monitoringkonzept fur die Teilfléche auf FLNr. 856/3, Gem. Péring,
FlachengroBe 6.845 m2

FINr. 856/3 Gem. Paring

\
|

Teilflache der FI. Nr. 856/3 mit 6.845 m? fir den Bannwald-Ausgleich



Pflanzkonzept

— Zaunbau

— Im Stden und Osten eine Reihe Straucher und/oder Baume Il. Ordnung als Waldrand

—  Restflache mit Stieleiche und Hainbuche bepflanzen, GréBe 50/80 (zweijthrig),
Reihenabstand 2,0 m, Pflanzabstand 1,0 m

— Streifenweise Mischung aus 80% Eiche und 20% Hainbuche

— Einzuhaltender Abstand bei Geholzen > 2,0 m zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen:
4,0 m gem. Art. 48 AGBGB

Pflegekonzept

— Zaunkontrolle

— Je nach Bedarf 5 Jahre lang 1- bis 2-mal pro Jahr ausmdahen
— Bei Bedarf nachbessern (bis zu 10% Ausfall ist tolerierbar)

— Zaunabbau

Monitoringkonzept

— Im Zuge der normalen forstlichen Tatigkeiten 1-mal jahrliche Kontrolle durch forstliches
Fachpersonal
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Pufferzone
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Pufferzone
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