Offentliche Bekanntmachung

. iiber den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 178
mit Griinordnung fiir das Gebiet ,Hergolding” der Gemeinde Vaterstetten
gemal 8 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 13a BauGB sowie

Il iiber die Unterrichtungs- und AuBerungsmaglichkeit der Offentlichkeit zu
0.g. Bebauungsplanaufstellung der Gemeinde Vaterstetten
gemdl 8 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

I. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 178 mit Griinordnung

Der damalige Grundstiicks- und Bauausschuss der Gemeinde Vaterstetten hat am 11.02.2020 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 178 mit Griinordnung fiir das Gebiet ,,Hergolding” gefasst. Mit Beschluss des Bau-
und StraRenausschusses vom 09.12.2025 wurde die Planung konkretisiert, wodurch es insbesondere zu Anderungen
bei Planungsziel, Verfahrensart und Geltungsbereich in Bezug auf den Beschluss vom 11.02.2020 kam.

Durch den Bebauungsplan Nr. 178 werden gleichzeitig Teile des Bebauungsplans Nr. 144 fiir das Gebiet ,Hergolding”
aus dem Jahr 2004 ersetzt und in bestimmten festgesetzten Randbereichen Teile des Bebauungsplans Nr. 144

aufgehoben.

Planungsziel
Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 178 ist — unter Wahrung des Gebietscharakters des Dorfgebietes — eine

vertragliche Innenentwicklung im Sinne einer moderaten Nachverdichtung zu regeln sowie bis auf die Begrenzung des
Wohnanteils weitgehend flexible Nutzungsmdglichkeiten vorhandener und neuer Gebdudestrukturen zu schaffen.
Besonderes stadtebauliches Augenmerk liegt zudem auf der Erhaltung und Fortentwicklung der vorhandenen, fiir
Hergolding identitatsstiftenden GroRstrukturen der landwirtschaftlichen Hofstellen, um weiterhin die fiir das Dorfgebiet

typische Nutzungsmischung zu ermdglichen.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Bau- und Strafienausschusses vom 09.12.2025

gegeniber dem Beschluss des Grundstiicks- und Bauausschusses vom 11.02.2020 verkleinert. Der am 09.12.2025
beschlossene Geltungsbereich umfasst den nahezu mittig in der Gemeinde Vaterstetten, zwischen der KreisstrafSe EBE 4
und dem Ortsteil Parsdorf gelegenen gesamten Ortsteil Hergolding und somit dort die Grundstiicke an der Parsdorfer
Stralle, der Brennereistrale (ehemals Feldkirchener Stralle) sowie der Waldstralde. Der Geltungsbereich wird von
landwirtschaftlichen Flachen begrenzt sowie im Westen zusatzlich durch das Betriebsleiterwohnhaus Parsdorfer Strale
37 und im Siiden durch zwei landwirtschaftliche Hallen. Somit umfasst der Geltungsbereich Flurstiicke der Gemarkung
Parsdorf. Der exakte Geltungsbereich (farbige Umgrenzung) ergibt sich aus dem Lageplan (siehe Anlage), der Bestandteil

dieser Bekanntmachung ist.

Verfahrensart

Der Bau- und Strallenausschusses hat am 09.12.2025 weiterhin beschlossen das Bebauungsplanverfahren im
beschleunigten Verfahren gemal3 8 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchzufiihren.

In diesem Verfahren wird gemal$ 8 13a BauGBi.V.m. 8 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB, von der Angabe nach & 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Der Flachennutzungsplan wird gemals 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
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Da im Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache von insgesamt ca. 40.000 m? festgesetzt werden soll, ist gemaR §
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich. Unter Beriicksichtigung der Kriterien gemaR
Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale des Bebauungsplans Nr. 178 tberpriift und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf
die Belange der Umwelt beurteilt. Das Ergebnis der Vorpriifung des Einzelfalls (Entwurf in der Fassung vom 27.11.2025,
redaktionell gedndert am 23.02.2026) ist, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen waren.

Die wesentlichen Griinde dafiir sind:
e geschiitzte Gebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz liegen weder innerhalb noch im rdumlichen Umfeld des
Bebauungsplans,

e Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut,

e Dorfgebiet wird erhalten und weiterentwickelt insbesondere eigenstandige Arbeits- und Lebensraume,
regional- und landesplanerische Vorgaben sowie Prinzipien nachhaltiger Raumentwicklung werden beachtet,
ortsvertragliche Nachverdichtung wird gesichert,

Grlinvernetzung im regionalen Griinzug wird unterstiitzt,
Verlust von Griinflachen und Gehdlzen wird kompensiert und
geringerer Grundwasserneubildung sowie Verlust von Bodenfunktionen wird entgegengewirkt

Durch den Bebauungsplan
e wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdg-

lichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen und
es

e bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter und dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die gemall 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB notwendige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange an der Vorpriifung des Einzelfalls findet parallel zu der in dieser Bekanntmachung unter Ziffer Il aufgefiihrten
Unterrichtungs- und AuRerungsmaglichkeit der Offentlichkeit gemald 8 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB statt.

Die 0.g. Beschliisse werden hiermit gemal3 8 2 Abs. 1 BauGB und 8 13a BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

II. Unterrichtungs- und AuBerungsmoglichkeit der Offentlichkeit

Der Bau- und StraRenausschuss hat in seiner Sitzung am 09.12.2025 dem Entwurf der Planung (Flyer) zum
Bebauungsplan Nr. 178 mit Griinordnung fir das Gebiet ,Hergolding” sowie dem Entwurf der Vorpriifung des
Einzelfalls jeweils in der Fassung vom 27.11.2025 zugestimmt und beschlossen, die Offentlichkeit tiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie iiber die wesentlichen Auswirkungen der Planung gemaR 8 13a BauGB zu unterrichten. Der
Entwurf der Vorprifung des Einzelfalls wurde am 23.02.2026 redaktionell geéndert. Die Unterrichtung der
Offentlichkeit wird mit diesem redaktionell geanderten Dokument durchgefiihrt.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung (Entwurf der Planung
(Flyer) in der Fassung vom 27.11.2025, Entwurf der Vorpriifung des Einzelfalls in der Fassung vom 27.11.2025,
redaktionell gedndert am 23.02.2026)

sind vom 18.03.2026 bis einschlieBlich 15.04.2026

auf der Homepage der Gemeinde Vaterstetten (www.vaterstetten.de, unter Bekanntmachungen)
veroffentlicht.

Zusétzlich liegen innerhalb der o.g. Verdffentlichungsfrist die Unterlagen im Bauamt (Rathaus der Gemeinde
Vaterstetten, Wendelsteinstr. 7, 85591 Vaterstetten, im 3. Obergeschoss, Flur bei Zimmer 304 a) wahrend der
allgemeinen Dienststunden sowie nach Terminvereinbarung zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
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Es wird darauf hingewiesen, dass:
1. Stellungnahmen wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden kdnnen,
2. Stellungnahmen elektronisch dbermittelt werden sollen (stellungnahmen@vaterstetten.de), bei Bedarf aber
auch auf anderem Weg abgegeben werden konnen und
3. nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberticksichtigt
bleiben konnen.
Die bei der Gemeinde Vaterstetten eingegangenen Stellungnahmen werden geprift und flieBen dann in das weitere
Bauleitplanverfahren ein. Eine Entscheidung zu den Stellungnahmen wird durch den Bau- und StraBenausschuss

getroffen.

Hinweise zum Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e) DSGVO i.V.m.
§ 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine
Mitteilung tber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt , Informationsblatt
flr Betroffene zum Bauleitplanverfahren der Gemeinde Vaterstetten", das auf der Homepage www.vaterstetten.de,
unter Bekanntmachungen abgerufen werden kann und zusétzlich 6ffentlich ausliegt.

Vaterstetten, den 05.03.2026 GEMEINDE VATERSTETTEN

~Leonhard Spitzauer
Erster Biirgermeister

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag:
An die Gemeindetafeln gemall Anlage 5 der Geschaftsordnung fiir den Gemeinderat Vaterstetten

Angeheftet am: 10.03.2026 und abgenommen am:.........cooviiiii e

Vaterstetten, den .................... Unterschrift Gemeindebote: ......c.ovvirr

Seite 3 von 3 (exkl. Anlage)
A6. 04,24



Richtung
Parsdorf

Betriebs"
iter-

;M/

awirt-
‘sa:hait\iche

Halle

Richtung
Baldham-Dorf

EBE 4

Anlage

Lageplan: Raumlicher Geltungsbereich (rote Umgrenzungslinie) des Bebauungsplans L
Nr. 178 mit Griinordnung fiir das Gebiet ,,Hergolding” der Gemeinde Vaterstetten. ‘
Dieser Lageplan ist Bestandteil der éffentlichen Bekanntmachung vom 10.03.2026
geman § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 13a BauGB sowie gemaR § 13a Abs.

Gemeinde Vaterstetten

3 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu o.g. Bebauungsplan. Ers,tzerlslttea”rz'n\'/gr(]): gfggg‘ﬁt

Kein amtlicher Lageplan, nur fur dienstliche Zwecke. Zur MafRentnahme nur bedingt geeignet! T
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