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Gemeindeentwicklungsprogramm Vaterstetten (GEP-VAT)

|. Praambel

Der Gemeinderat der Gemeinde Vaterstetten hat am 08.10.2009 beschlossen, ein Gemeindeentwicklungs-
programm (GEP) zu erarbeiten. Das GEP ist angelegt als ein strategisches Programm zur Gestaltung der
Zukunft der Gemeinde Vaterstetten im Hinblick auf die sektoralen Themenfelder, die in der Landesplanung
und Regionalplanung angesprochen sind und analog in den derzeit giiltigen Flachennutzungsplan der Gemein-
de eingegangen sind, soweit sie hier aufgrund der speziellen Gegebenheiten Anwendung finden kdnnen.

Das GEP ist als Vorstufe zu einer Neufassung dieses Flachennutzungsplans zu verstehen und ist als solches
in den Aussagen abstrakter, deutlicher von Zielaussagen gepragt und daher in den einzelnen Fachgebieten
weniger spezifisch als ein Flachennutzungsplan.

Der aktuelle gemeindliche Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1993 erfiillt die Funktion eines auf
Zukunftsprojektionen ruhenden Entwicklungsrahmens nicht mehr ausreichend, sondern wird laufend den
tatsachlichen Entwicklungsprozessen und Planungsentscheidungen angepasst. Deshalb soll das GEP als
Entwicklungsleitplan dienen.

Das GEP beinhaltet nicht die strategische finanzpolitische Ausrichtung der Gemeinde, die in einem
vorausgegangenen Entscheidungsprozess (Arbeitsgruppe Finanzen) bereits behandelt und vom Gemeinderat
gebilligt wurde. Analog zur raumbezogenen Landes- und Regionalplanung unterliegt die Umsetzung des GEP
dem Vorbehalt der Finanzierbarkeit.

II. Planungsgrundlagen

1. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das GEP gliedert sich in die Vorgaben der iibergeordneten Planungsebenen (Staat, Region) ein. Diese
sind rechtsverbindlich, jedoch allgemein genug, dass sie den kommunalen Planungsabsichten relativ
geringe Einschrankungen auferlegen.

a) Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2006 ( Erlauterung s. Anhang 1)

Vaterstetten/Grasbrunn ist im GrolRen Verdichtungsraum Miinchen als Siedlungsschwerpunkt festgelegt.
Die Ziele und Grundsatze des LEP zu Verdichtungsrdumen ( Teil A I, Abschnitt 3 ) und Siedlungsschwer-
punkten ( Teil A Il, Abschnitt 2.2 )sind entsprechend anzuwenden. Verdichtungsraume sollen als Ganzes

.- Leitfunktion als Wirtschaftsstandort erfiillen, {(...)

- Angebote des Bildungs- und Sozialwesens und der Kultur vorhalten, {...)

- (ber ein tragféhiges System von Griin- und Freifléchen und Biotopen verfigen, {...)

- eine sozial und Gkologisch vertragliche und ausgewogene Siedlungs- und Infrastruktur gewéhrleisten,
(...)

- eine ausgeglichene Bevalkerungs- und Altersstruktur zur Auslastung der Infrastruktureinrichtungen
anstreben, {...)

- Suburbanisierungstendenzen méglichst vermeiden bzw. entschérfen, |...)

- Missverhéltnissen bei der Entwicklung von Bevélkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen entgegenwirken,
insbesondere durch bauleitplanerische MalSnahmen und regionale Siedlungskonzepte. {...)"
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b) Regionalplan Region Miinchen (RPM) 2008 ( detaillierte Zusammenstellung s. Anhang 1)

Innerhalb des GroRen Verdichtungsraums Miinchen gehort Vaterstetten an der Grenze zum Stadt- und
Umlandbereich zur AuReren Verdichtungszone des Gesamtraums. Insofern gilt RPM, Teil A |, Abschnitt
2.1.1, insbesondere sollen auch

.- die zentraldrtlichen Versorgungsstrukturen gestérkt, {...)
- Suburbanisierungstendenzen begegnet, {...)
- lberdrtlich bedeutsame Freirdume erhalten und funktionsgerecht entwickelt werden. {...)"

Der raumbedeutsame Fachbereich B |, Abschnitte 1 und 2 (Natur und Landschaft, Wasser) des RPM ist in
der Neufassung des Landschaftsplans Vaterstetten beriicksichtigt und geht tber diesen in das GEP,
Abschnitte Il bzw. IV, ein. Gleiches gilt fir den Fachbereich B Il, Abschnitt 4.2. Die iibrigen Teile des
Fachbereichs B Il des RPM sind ebenso wie die weiteren Fachbereiche B Ill — B V des RPM in den nach-
folgenden Abschnitten des GEP zu beachten, soweit sie fiir das Gemeindegebiet Vaterstetten relevant sind.

2. Leitsatze des giiltigen Flachennutzungsplans der Gemeinde
Hachennutzungsplan Vaterstetten 1992/3 (S.48):

Ziele zur Siedlungs- und Bevilkerungsentwicklung
Ubergeordnete Ziele

Ubergeordnetes Ziel der Siedlungs- und Bevilkerungsentwicklung ist die Konsolidierung und Ordnung
des Bestands, die grundsétzlich Vorrang vor quantitativen Weiterentwicklungen haben soll.
Baufldchenausweisungen sollen qualitativen VerbesserungsmalSnahmen sowie der Eigenbedarfsdeckung
fiir die drtliche Bevdlkerung dienen. EntwicklungsmalSnahmen, die zu einer (iberdrtlich wirksamen
Sogwirkung hinsichtlich der Bevilkerungsentwicklung fihren, sollen vermieden werden. ...

Daneben soll die bisher dominante Wohnfunktion durch die méglichst behutsame Entwicklung einer
gewerblichen Funktion ergénzt werden, um durch Schaffung von Arbeitsplétzen eine
Strukturverbesserung herbeizufiihren.

3. Entwicklungsleitsdtze der Zukunftswerkstatt der Gemeinde
Bericht der Zukunftswerkstatt Vaterstetten 2007 (S. 82f): zum Bereich Siedlung & Gewerbe

- Strukturelle Konsolidierung und Verbesserung vor Expansion;

- Siedlungsentwicklung mindestens im Horizont 2020;

- Wohnsiedlungsentwicklung abschnittsweise/modular und organisch;
- Wohnsiedlungsentwicklung planerisch/qualitativ hochwertig,

- Profilstarkung nach aulSen und Identifikationsstiftung nach innen;,

- Umarientierung in Richtung Gewerbe,

- Forderung von Strukturverdnderungen im Bestand.

4. Vorgaben des Gemeinderats fiir den weiteren Planungsprozess in der Folge der Zukunftswerkstatt
Gemeinderatssitzung Oktober 2009:

- Moderates Bevilkerungs-Wachstum von 4 - 6 % bis 2020;

- Wohnstrukturen: altersgerechte und generationeniibergreifende Wohnformen, Bauland fiir
Einheimische, sozialer und genossenschaftlicher Wohnungsbau;

- Gewerbeentwicklung in Vaterstetten und Parsdorf,

- Beriicksichtigung verkehrlicher Aspekte: Verkehrsfiihrung, OPNV

- Beriicksichtigung dkologischer Aspekte beim Bauen, Energieversorgung.
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lIl. Leitsatze des Gemeindeentwicklungsprogramms (GEP)

1. Allgemeine und fachspezifische Ziele und Grundsatze zur Gemeindeentwicklung

a) Umgriff

(a) Das GEP gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

b) Stellung der Gemeinde in der Region

(b1)

(b2)

(b3)

Die Gemeinde Vaterstetten ist Bestandteil des GroRraums Miinchen und ist im Landesentwicklungs-
programm Bayern als Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Aufgrund der verkehrlichen Anbindungen, der
Versorgungsstruktur sowie der Beschaftigungsorte der erwerbstatigen Gemeindebiirger (aullerhalb
der Gemeinde) steht der grolite Teil der Gemeinde in einer engen strukturellen Beziehung zur
Landeshauptstadt Minchen.

Der hohe Anteil nicht besiedelter Fldchen und die Siedlungsstruktur in den Ortschaften Parsdorf,
Neufarn, WeiRenfeld, Baldham-Dorf, Purfing und Hergolding bilden ein Bindeglied zur weitldufigen
Struktur der Landschaft und zu den Nachbargemeinden.

Die Gemeindeentwicklung soll die vorgenannten Strukturmerkmale bewahren und nach Maligabe der
folgenden Ziele starken.

Der Gemeindeentwicklungsplan soll bekannte Entwicklungsabsichten der Nachbargemeinden an
gemeinsamen Schnittstellen (Verkehr, Landschaftsplanung/Flachennutzung) berlcksichtigen; wenn
mdglich, sind die Entwicklungen im Rahmen einer interkommunalen Kooperation abzustimmen.

Die Gemeinde bekennt sich zur Arbeitsteiligkeit zwischen Siedlungsschwerpunkten hinsichtlich
zentraler Funktionen (i. S. d. Landes- und Regionalplanung ). Die Gemeinde ist bereit, unter Beachtung
der inneren strukturellen Vertraglichkeit entsprechend nachfolgend c) - e) einzelne zentrale Funktionen
fir den Osten des Stadt-Umland-Bereichs zu (ibernehmen, ohne solche Funktionen aktiv an sich zu
ziehen, wenn sie im Umfeld bereits ausreichend ausgeflillt werden.

c) Ausrichtung der Gemeindeentwicklung allgemein

(c1)

(c2)

(c3)

(c4)

(c5)

Eine einseitige Profilierung der Gemeinde als suburbaner Wohnbereich unter Delegation anderer
Funktionsbereiche auf den umgebenden Stadt-Umland-Bereich soll vermieden werden. Es wird eine
Ausgewogenheit zwischen den Funktionsbereichen Wohnen, Arbeiten und Erholung/Freizeit angestrebt.

Der gewerbliche Sektor soll gestarkt werden, soweit eventuell resultierende negative Auswirkungen in
engen Grenzen gehalten werden kdnnen. Hierbei soll durch eine mdglichst hohe Diversitat von Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetrieben die Abhangigkeit der Gemeindeentwicklung von konjunkturellen
Zyklen minimiert werden.

Die Versorgung der Bevolkerung mit Giitern und Dienstleistungen soll innerhalb der Gemeinde
ermdglicht und gefordert werden, soweit entsprechender Bedarf erkennbar ist und solche Angebote
konkurrenzfahig gegeniiber vergleichbaren Angeboten auferhalb der Gemeinde erscheinen.

Die Gemeinde verfolgt nachdriicklich das Ziel einer ausgeglichenen Bevdlkerungs- und Altersstruktur
und bedient sich hierzu aller einer Kommune zur Verfiigung stehenden Instrumente (s. u. (f)).
Insbesondere macht die Gemeinde die Familienfreundlichkeit zu einem zentralen Anliegen und
unterlegt dies durch die Unterhaltung bzw. Herstellung entsprechender Infrastruktur.

Die aus der Heterogenitat der ortlichen Bevdlkerung gespeiste Vielfalt des sozialen und kulturellen
Lebens wird als Charakteristikum der Gemeinde anerkannt und unterstiitzt. Die Gemeinde bemiiht
sich, die entsprechenden &ffentlichen Infrastruktureinrichtungen diesem Anspruch gemaR herzustellen
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(c6)

und zu unterhalten. Biirgerschaftliche Aktivitat auf sozialem und kulturellem Gebiet wird gezielt
gefordert.

Die Gemeinde gilt als bevorzugter Wohnort im Osten Miinchen insbesondere aufgrund der Faktoren
Stadtnahe, gute verkehrliche Anbindung und des Charakters guter Durchgriinung. Allein letzterer ist
durch die Gemeinde beeinflusshar und soll daher in besonderem Mafe vor Erosion geschiitzt, gepflegt
und nach Mdglichkeit ausgebaut werden.

d) AuRere und innere Strukturentwicklung der Ortsteile der Gemeinde

(d1)

(d2)

(d3)

(d4)

(dS)

(d6)

(d7)

(d8)

(d9)

In Ubereinstimmung mit den raumbezogenen Vorgaben der Regionalplanung soll ein Zusammen-
wachsen von separat bestehenden Ortschaften des Gemeindegebiets vermieden werden.

Die Fluren aulerhalb der bebauten Gebiete sollen nach dem jeweils giiltigen Landschaftsplan
entwickelt werden.

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auenentwicklung. Dies schlielt Siedlungserweiterungen
(Wohnen, Gewerbe) an den Ortsrandern oder Ausweisungen fiir gewerbliche Entwicklungen im
derzeitigen AulRenbereich nicht aus, soweit siedlungsstrukturelle oder faktische Griinde dies geboten
erscheinen lassen. Eine aktive Nachverdichtung (Erhdhung des Baurechts) im Siedlungsbestand wird
nicht beabsichtigt, jedoch soll in zentralen Bereichen und bei Erweiterung der Ortsrander eine héhere
Verdichtung mdglich sein.

Auf die Ortsrandgestaltung als Ubergangszonen zwischen Siedlungsgebieten und Landschaftsflachen
wird in der Bauleitplanung besonderer Wert gelegt.

Ein hohes Maf an Begriinung innerhalb bebauter Flachen wird angestrebt. Die Gemeinde schopft die
rechtlichen Mittel zum Erhalt bzw. Ersatz von Bewuchs vor Ort aus.

Die eigenstandige Entwicklung der Ortsteile soll ausgehend von den jeweiligen spezifischen
Gegebenheiten und Charakteristika gefordert werden. Die mdglichst ortsteilnahe Versorgung mit
offentlichen Einrichtungen wird angestrebt, soweit nicht deren Platzierung an zentraler Stelle in der
Gemeinde ( s. (d8) bzw. (d9) ) erforderlich erscheint. Die mdglichst ortsteilnahe Versorgung mit
Verbrauchsgiitern wird angestrebt, soweit die allgemeinen ékonomischen Prozesse dies realisierbar
erscheinen lassen.

Gewerbe und neue Wohngebiete diirfen mit ihren Folgewirkungen einzelne Ortsteile nicht einseitig
belasten; fiir unvermeidbare Belastungen ist Ausgleich zu schaffen.

Das Gemeindezentrum ist im Umfeld des Rathauses in Vaterstetten zu entwickeln.

Im Gemeindezentrum sollen insbesondere diejenigen offentlichen Einrichtungen entstehen, welche
nach Art und GrolRe fiir alle Gemeindeteile von vergleichbarer Bedeutung sind. Das Gemeindezentrum
soll durch gewerbliche Einrichtungen erganzt werden, um die Funktionsfahigkeit des Zentrums zu
unterstitzen.

Offentliche Einrichtungen mit ortsteiliibergreifender Bedeutung kénnen auch an anderer Stelle an
bestehende Einrichtungen angegliedert werden, soweit hierdurch eine funktionale wechselseitige
Erganzung erreicht wird.

(d10) Falls im Zuge von Umstrukturierung offentlicher Infrastruktureinrichtungen gemeindeeigene Flachen

speziell in zentralen Bereichen frei werden, so sollen diese vorzugsweise fiir seniorenorientiertes oder
generationeniibergreifendes \Wohnen bereitgestellt werden.
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e) Bauliche Entwicklung: Bildungs-, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen; Gewerbe; Wohnen

(e1) Die Gemeinde Vaterstetten ist schwerpunktmaRig ein Wohnort mit einem attraktiven Bildungs-,
Kultur-, Sport-und Freizeitangebot fir alle Generationen.
Das Angebot soll in Zukunft verstarkt ausgebaut werden. Die Folgeeinrichtungen sollen primar der
ortlichen Versorgung dienen. Der Bereich Erziehung und Bildung soll hierbei besondere
Berlicksichtigung finden.

(e2) Das Gewerbe in der Gemeinde soll:

die in der Gemeinde wohnenden und arbeitenden Biirger versorgen;
die Einnahmen der Gemeinde durch Gewerbesteuer verbessemn;

die Attraktivitat der Gemeinde fiir die Biirger steigern;

e durch Agglomeration bereits vorhandenes Gewerbe stérken und

o wohnortnahe Arbeitsplatze schaffen.

Die Gemeindeentwicklungsplanung hat der Erflllung dieser Funktionen Rechnung zu tragen.

Das Fordern gewerblicher Tatigkeit, einschlieRlich der mdglichen Ausweisung zusatzlicher
Gewerbeflachen erfolgt unter fachlicher Abwagung der nachstehenden Ziele:

(1) Méglichst geringe Beeintrachtigung der Wohnfunktion (durch Emissionen und Verkehrsbelastungy);

(2) Effizientes Flachenmanagement;

(3) Maglichst hoher Steuerertrag im Verhéltnis zum Flachenverbrauch und zu den sonstigen
Belastungen,

(4) Gute verkehrliche Anbindung durch StraRen und dffentliche Verkehrsmittel;

(5) Maglichst umweltvertrdgliche energetische Versorgung;

(6)  Sehr gute informationstechnische Versorgung.

(e3) Die Wohngebiete in der Gemeinde sollen allgemein:
e im Ubergangsgebiet zwischen der groBstadtischer Siedlungsdichte der Metropole Miinchen
und dem landlichen Raum ruhiges Wohnen in naturnaher Umgebung gewéhrleisten,
¢ inshesondere flir Familien ausreichend private und &ffentliche Freirdume zur Verfligung stellen,
e mit abwechslungsreichen Siedlungs- und Bauformen den aufgrund der Demografieentwicklung
und der Lebensphasen sich andernden \Wohnanforderungen gerecht werden.

Hinsichtlich des Wohnungsbaus sollen fiir die Bauleitplanung sowie die baurechtlichen
Entscheidungen im Einzelfall folgende Grundsatze untereinander abgewogen gelten:

o Im Falle neuer Siedlungsgebiete deren Ausweisung in modularen und zeitlich gestaffelten
Einheiten;

e Maglichst geringer Flachenverbrauch durch verdichtete Bauformen in zentralen Bereichen;

o |Im Rahmen des allgemeinen Baurechts Erhalt charakteristischer Wohnsiedlungsareale im
Bestand (Reste von Gartenstadtstruktur in ehemaligen \Waldgebieten);

e Hohe Diversitat der Art und GroRe der Wohneinheiten als bauliche Voraussetzung fiir eine
ausgeglichene Bevdlkerungsstruktur;

e  Bevorzugung integrierter Siedlungs- und Gebaudeformen im Sinne generationeniibergreifenden
\Wohnens;

e  Schaffung von Rahmenbedingungen fiir qualitatsvolle und abwechslungsreiche
architektonische Lésungen;

e  Forderung von Bauland fiir Einheimische, von sozialem und genossenschaftlichem Wohnungsbau;

e  Unterstiitzung altersgerechter Wohnformen und von WWohnmdglichkeiten fiir Menschen mit
erschwerten Lebensumstanden (behindertengerechtes Wohnen und Wohnumfeld);

e (qute, moglichst flachensparende verkehrliche Erschliellung und Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel;

o  Einbeziehung der verkehrlichen Konsequenzen der Wohnbauentwicklung in die Planungen;
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e  Heranziehen energierelevanter Kriterien fiir Bauvorgaben;

e Mdglichst umweltvertragliche energetische Versorgung;

. Beachtung und wenn mdglich Reduktion von Faktoren, welche die Wohngqualitdt mindern
(Emissionen);

e  (ut erreichbare Versorgungsmaglichkeit mit Giitern des tdglichen Bedarfs.

f) Demografische Entwicklung und Bevdlkerungsstruktur

(f1)

(f2)

(f3)

(f4)

(fa)

Das Handeln der Gemeinde ist in Anbetracht der gesamtstaatlichen demografischen Prozesse auf eine
Verstetigung und Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung im Gemeindegebiet ausgerichtet.
Gegentiber den Einwohner-Wachstumsschiiben frilherer Jahrzehnte soll langfristig ein Ubergang zu
einem kontinuierlichen Prozess mit mdglichst geringer Schwankungsbreite der Einwohnerzahl erreicht
werden. Hierdurch soll insbesondere auch eine maglichst gleichmaRige Auslastung der sozialen und
kulturellen Infrastruktur gewahrleistet werden.

Fur die Bevélkerungsentwicklung wird im Rahmen der Mdglichkeiten der Bauleitplanung bis 2025 ein
Zuwachs von ca. 4 - 6 % auf der Basis der Bevélkerungszahl von Anfang 2010 (22.450) angestrebt.

Die Nutzungsintensitat neuer Fldchen fiir Wohnungsbau wird im Rahmen der Bauleitplanung durch die
Geschofflache oder die Gescholtflachenzahl gesteuert. Die flachenbezogenen Rahmenbedingungen
flr das mdgliche Wachstum, d. h. fiir die Verteilung des induzierten zusétzlichen Wohnungsbaus,
bemessen sich nach (d1), (d3) und (d7), die baubezogenen Rahmenbedingungen nach (e3).

Um den ausgepragten Fluktuationsprozessen entgegen zu wirken, versucht die Gemeinde, durch feste
Einrichtungen und unterstiitzende organisatorische Malinahmen (z.B. Einheimischenbaumodelle) die
Bindung der Biirger an den Ort zu starken und die soziale Integration zu befordern.

Genossenschaftlicher Wohnungsbau wird von der Gemeinde im Rahmen ihrer Mdglichkeiten beson-
ders gefordert, da er die Bindung an die Gemeinde gerade bei Anderungen in den individuellen
Lebensumstanden fordert.

g) Mobilitétsformen und Verkehrsfiihrung

(91)

(92)

(93)

Die zentralen Wohngebiete (Vaterstetten und Baldham) sind vor allem in den Sammel- und westdst-
lichen Verbindungsstralien durch selbst erzeugten Quell- und Zielverkehr belastet. Um diesen Verkehr
ertraglich abzuwickeln, soll durch bauliche sowie ordnungspolitische Mafinahmen ein entschleunigter,
jedoch nicht unnétig behinderter Verkehrsfluss erreicht werden.

Die Ortschaften (Parsdorf, Weillenfeld, Neufarn, Baldham-Dorf, Purfing und Hergolding) sind in erster
Linie mit Durchgangsverkehr belastet. Zur Verbesserung der Situation sollen die Mdglichkeiten
ausgeschopft werden, die Ortsdurchfahrten fir den Durchgangsverkehr unattraktiver zu machen,
insbesondere soll auch hier durch bauliche und Verkehrsordnungs-MaRRnahmen auf einen
Verkehrsfluss auf einem reduzierten Geschwindigkeitsniveau hingewirkt werden. Ortsumfahrungen
kommen dann in Betracht, wenn durch andere MaRnahmen eine deutliche Reduzierung des
Durchgangsverkehrs nicht erreicht werden kann.

Mit dem Entwicklungsprinzip ,.Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” im Siedlungsbereich kénnen
folgende Vorteile realisiert werden:

o Aufgrund kiirzerer Wege zu Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie zu Verkehrs-
knotenpunkten (z. B.: S-Bahnhdfe) reduzieren sich relativ betrachtet die Verkehrsbewegungen
und die damit einhergehenden Belastungen; kurze Wege kénnen leichter fullaufig oder mit dem
Fahrrad bewaltigt werden.

o Durch kiirzere Wegstrecken werden OPNV-Systeme (Buslinien) bei gleicher oder eventuell
hoherer Auslastung kostenginstiger.

e Der Flachenverbrauch fiir ErschlieRungswege lasst sich reduzieren.
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(94)

(95)

Fir geeignete Verkehrsbereiche innerhalb der Siedlungen sollen Varianten des Konzepts des
Gemeinsamen Verkehrsraums gepriift und nach Maglichkeit umgesetzt werden, um eine Gleich-
berechtigung zwischen den Verkehrsteilnehmermn (KFZ-, Rad-, FuRganger-Verkehr) herzustellen und
gegenseitige Riicksichtnahme zu fordern. Den besonderen Bedirfnissen von Kindern und Menschen
mit Behinderungen ist dabei Rechnung zu tragen.

Fir Neubaugebiete wird die Idee autofreier Siedlungen in Betracht gezogen.

Die vorhandenen Fult- und Radwege sollen langfristig zu einem gemeindeweiten Netz ausgebaut
werden, das die Siedlungsbereiche durchzieht und die Ortsteile miteinander verbindet und an die Ful3-
und Radwege der Nachbargemeinden angebunden ist. Die Nutzung von Feld- und Waldwegen abseits
der StraRen wird in die Uberlegungen mit einbezogen.

h) Energie und Versorgungswirtschaft

(h1)

(h2)

(h3)

(h4)

(h5)

(h6)

(h7)

Die Gemeinde Vaterstetten entwickelt ein Energiekonzept, in dem beschrieben ist, wie und in welchen
Schritten die eingegangenen Zielvereinbarungen (Landkreisziel: Unabhéngigkeit von fossilen und
endlichen Ressourcen bis 2030; EU-Klimakonvent: CO2-Reduzierung um 20% bis 2020) erreicht
werden kénnen.

Im Falle der ErschlieBung neuer Gewerbe- oder Wohngehiete ist die Realisierung einer zentralen
Warmeversorgung und bedarfsfalls Kélteversorgung maglichst unter Einsetz regenerativer Energien
verpflichtend vorzuschreiben.

Die Tiefengeothermie kann einen wesentlichen Beitrag zur umweltfreundlichen Energiegewinnung und
energetischen Unabhangigkeit der Gemeinde leisten und soll deshalb als Projekt ziigig gepriift und
nach Mdglichkeit umgesetzt werden.

Energieeinsparung ist ein allgemeines Gebot und eine notwendige Komponente zur Erreichung der in
(h1) genannten Ziele. Deshalb soll als Bestandteil des Energiekonzepts ein kommunales Energiespar-
programm auf den Weg gebracht werden, dessen Ziele quantifiziert sind und dessen Fortschritt
tberpriift werden kann.

Privatinitiative war und ist eine entscheidende Triebfeder bei der Umstellung auf erneuerbare Energien.
Dazu sollen

e Startimpulse fiir Biirgerprojekte gegeben,

o die Planung und Genehmigung von Biirgerprojekten erleichtert und,

o die Biirgerbeteiligung an kommunalen Energievorhaben ermdglicht werden.

Um die Abhangigkeit der Gemeinde Vaterstetten und ihrer Biirger von groen Energieversorgungs-
unternehmen — inshesondere auch im Hinblick auf die Kosten-/Gebiihrengestaltung - zu reduzieren,
sollen die Maglichkeiten der Ubernahme von Versorgungsnetzen (Strom, Gas, WWarmeversorgung) und
die Maglichkeit der Griindung von Gemeinde- oder Regionalwerken, evtl. zusammen mit anderen
Kommunen, geprift werden.

Die Wasserver- und —entsorgung soll, wie bisher, regional betrieben werden und in kommunaler Hand
bleiben bzw. auf 6ffentlich-rechtlicher Basis organisiert sein. Eine Privatisierung wird abgelehnt. Sollte
sich fiir die Gemeinde die Maéglichkeit erdffnen, eine eigene Wasserversorgung zu erlangen, wird sie
sich einer solchen Option nicht verschliefen.
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2. Themeniibergreifende Leitlinien und Grundlagen fiir Planungsprozesse

a)

b)

c)

d)

e)

Uberpriifung der demografischen Auswirkung der Siedlungspolitik

Die Uibergeordneten Ziele zur Siedlungs- und Bevolkerungsentwicklung des derzeit giiltigen Fldchennutzungs-
plans ( s. 1.2 ) werden unverdndert (ibernommen. Das im Sinne von (f2) anvisierte Bevdlkerungswachstum
soll auch der Herstellung bzw. Erhaltung einer moglichst ausgewogenen Sozial- und Altersstruktur der
gemeindlichen Bevélkerung dienen. Wegen der unvermeidbaren Unsicherheit hinsichtlich demografischer
Prognosen, der Auswirkungen der bauleitplanerischen und sozialpalitischen MaRnahmen der Gemeinde sowie
der unkalkulierbaren Einfliisse von auRBerhalb (allgemeine Wirtschaftsentwicklung, auf Gemeindeebene
wirksame staatliche Vorgaben) will die Gemeinde in Zeitintervallen von maximal 10 Jahren die tatséachliche
demaografische Entwicklung der Gemeindebevdlkerung untersuchen, um die Erreichbarkeit der in (f1) und (f2)
genannten Ziele abschatzen und die eigenen Malknahmen in geeigneter Weise daraufhin anpassen zu
konnen.

Abschétzung der Konsequenzen der Siedlungspolitik hinsichtlich Infrastruktur

Im Falle der Planung neuer Wohnbausiedlung von nicht unerheblichem Ausmafd ( ab ca. 100 WE ) versucht
die Gemeinde, die mit der Planung verbundenen Folgen fiir die soziale Infrastruktur ( Kinderbetreuung,
Schulen, soziale Betreuung usw. ) abzuschétzen, und sie berticksichtigt diese bei der Planung.

Grundannahme zur demografischen Entwicklung

Fir die gemal Abschnitt IV GEP beabsichtigten Planungen wird die demografische Entwicklungsannahme
.Biometrie-Anderung” (s. Anhang 2) zugrunde gelegt. Diese Hypothese beinhaltet, dass sich die Einwohner-
zahl der Gemeinde — ohne Neuausweisung von \Wohnbaugebieten im Rahmen des GEP — bis 2025 etwa auf
das Niveau von 2010 einpendeln wiirde. Zum Erreichen des durch (f2) vorgegebenen Bevdlkerungs-
wachstums-Zielkorridors miisste die Einwohnerzahl demgemal um ca. 900 bis 1350 Blirger ansteigen.

Male der Wohnbau-Flachennutzung

Der durch (f2) induzierte Bedarf an neuen Wohnbauflachen hangt auch von der Nutzungsintensitat
(Bebauungsdichte) dieser Flachen ab { s. (f3) ). Die MaRe hierfiir sollen sich flexibel an den jeweiligen
baulichen Umgebungsbedingungen orientieren; gegebenentfalls kdnnen sie im Einzelfall von speziellen
Siedlungs- bzw. Baukonzepten bestimmt sein, sofern die Umgebungsvertraglichkeit gewahrt bleibt.

Bewahrung des Gleichgewichts siedlungspolitischer und bevélkerungspolitischer Zielsetzungen

Bei den im Abschnitt IV GEP niedergelegten Planungsabsichten finden einerseits die siedlungsstrukturellen
Zielvorgaben von (d1), (d3)-(d8) in Verbindung mit (e3), andererseits die bevolkerungsstrukturellen Ziele von
(f1)-(f4) gleichgewichtig Berlicksichtigung. Dieses Gleichgewicht soll bei den darauf aufbauenden
Konkretisierungen und Planungsrealisierungen gewahrt bleiben.
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IV. Entwicklungsplanung

2. Festlegung der Entwicklungsflachen nach ortlicher Verteilung, Flachenmafen und Art
auf der Grundlage von Abschnitt Il

a) Zentrales Entwicklungsgebiet

Die Freiflache in der Mitte des Siedlungsgebiets Vaterstetten zwischen Méschenfelder Strale und
FriedenstraRe ist in Ubereinstimmung mit dem Prinzip des Vorrangs der Innenentwicklung vor der
Aufenentwicklung (s. GEP Ill.1 (d3) ) fiir eine Entwicklung an erster Stelle geeignet. Es wird jedoch
anerkannt, dass die Flache — wegen ihrer Sonderstellung farblich orangebraun gekennzeichnet — aufgrund
der bestehenden Eigentumsverhéltnisse fiir eine Uberplanung nicht zur Verfiigung steht. Von dieser
Einschrénkung ausgenommen ist ein kleinerer Teilbereich der Flache unmittelbar dstlich des Rathauses,
der dem Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Zentrum (s. u. ) zugeschlagen werden soll.

Potentialflaiche Vaterstetten-Ortsmitte (VAT-Mitte)
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b) Entwicklungsgebiete erster Prioritat

Diese Entwicklungsgebiete sollen kurz- bis mittelfristig, mindestens innerhalb des Zeithorizonts 2025
umgesetzt werden. Sie werden nachfolgend — mit der jeweiligen Farbe der Nutzungskategorie (Wohnen,
Gewerbe, Gemeinbedarf) dunkel — in Planausschnitten schematisch dargestellt und in [V.2.b) erldutert.

Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Zentrum (VAT-Zentrum)
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Wohn-Entwicklungsgebiet Vaterstetten-West (VAT-W)
Gemeinbedarf-Entwicklungsgebiet Vaterstetten-West1 (VAT-W1)
Wohn-Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Nordwest1 (VAT-NW1)
Gewerbe-Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Nordwest2 (VAT-NW2)
Gewerbe-Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Nord (VAT-N)
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Wohn-Entwicklungsgebiet Baldham-Dorf-West (BALDO-W)
Wohn-Entwicklungsgebiet Baldham-Dorf-Nord (BALDO-N)
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Gewerbe-Entwicklungsgebiet Parsdorf-Nordwest (PAR-NW)
Gewerbe-Entwicklungsgebiet Parsdorf-Nordost (PAR-NQO)

\

Gemeindegrenze

Karte 5
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c) Entwicklungsgebiete zweiter Prioritat

Diese Entwicklungsgebiete wurden aus fachlicher Sicht hinsichtlich der jeweiligen 6rtlichen Struktur, der
Ortsabrundungsfunktion und der Erschlieungsgegebenheiten als maglich beurteilt. Sie sollen teilweise oder
ganz jedoch nur in Anspruch genommen werden, wenn vorwiegend Bedarf aus dem jeweils betroffenen
Ortsteil besteht und gedeckt werden soll. Diese Entwicklungsflachen sind in der jeweiligen Farbe der
Nutzungskategorie (Wohnen, Gewerbe, Gemeinbedarf) aufgehellt dargestellt.

Wohn-Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Nordost (VAT-NO)
Gewerbe-Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Ost (VAT-0)

VAT-NW1

Anmerkung zu VAT-NO (zusammen mit den Entwicklungsgebieten VAT-N, VAT-NW2, VAT-NW1, VAT-W):

Entsprechend der in Anhang 5 dargestellten Variante 3, die gemals Beschluss des AK-GEP vom 23.1.2012
als Entwicklungsvariante fiir den Bereich , Vaterstetten-West und Nordost-Tangente” festgelegt wurde,
soll entlang der Nordost-Tangente (Siidseite) und weiterfiihrend entlang der AuRenrander der Gebiete
VAT-NW2, VAT-NW1 und VAT-W ein Griinzug errichtet werden.
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Gemeinbedarf-Entwicklungsgebiet Baldham-Nord (BAL-N)
Wohn-Entwicklungsgebiet Baldham-Nordost (BAL-NO )
Wohn-Entwicklungsgebiet BaldhamDorf-Ost (BALDO-0)

Karte 7

Anmerkung zu BAL-NO:

Ein FuB- und Radweg kdnnte im Rahmen der Bauleitplanung zusammen mit einer Ortsrandeingriinung an
der Ostgrenze der kiinftigen Bebauung situiert werden.
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Wohn-Entwicklungsgebiet Weilenfeld-Nord (WEI-N)
Wohn-Entwicklungsgebiet Weikenfeld-Siidost (WEI-SO)

Wohn-Entwicklungsgebiet Parsdorf-West (PAR-W)
Wohn-Entwicklungsgebiet Parsdorf-Siidost (PAR-SO)
Wohn-Entwicklungsgebiet Parsdorf-Siid (PAR-S)

]

N T\ |

Karte 8

Bemerkung zum Gebiet Hergolding :

Hergolding liegt innerhalb des Regionalen Griinzugs Miinchen-Ost (14) (vgl. Anhang 1, S. 5, RPM Z 4.2.2).

Fir Hergolding gilt die Besonderheit, dass iiber die gesamte Ortschaft ein einziger Bebauungsplan (rechtsverbindlich
seit 2004) gelegt ist. Derzeit werden keine einzelnen Entwicklungsflachen im GEP vorgeschlagen. Der Bebauungsplan
kann jedoch mittelfristig einer Modifizierung / Uberarbeitung unterzogen werden, soweit dies stadtebaulich
vertretbar ist.
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Wohn-Entwicklungsgebiet Neufarn-Nordost (NEU-NO)

Karte 9

Wohn-Entwicklungsgebiet Purfing-West und -Nord (PUR-W, PUR-N)

Karte 10
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d) Mdogliches Gewerbe-Entwicklungsgebiet

Im Jahr 2007 wurde seitens der Gemeinden Vaterstetten und Poing die Idee eines Interkommunalen
Gewerbeparks im Grenzbereich der Gemeinden entwickelt. Die hierfir in Betracht gezogene Flache befindet
sich in staatlichem Eigentum und erstreckt sich auf Vaterstettener und Poinger Flur. Ob bzw. wann der
Eigentiimer diese Flache fiir den beabsichtigten Zweck zur Verfligung zu stellen bereit ist, ist derzeit nicht

abzusehen.
Unabhangig davon wird das urspriingliche Vorhaben als Option in das GEP aufgenommen.

Gewerbe-Potentialfldche Interkommunaler Gewerbepark Poing-Vaterstetten

Interkommunaler _

Gewerbepark

N

Poing-Vaterstetten

Karte 11

Gesamtdarstellung der Entwicklungsgebiete Prioritét 1 und Prioritét 2 in Ubersichtskarte
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2. Konkretisierung der Entwicklungsgebiete hinsichtlich allgemeiner Ziele und sektoraler
Fachbereiche auf der Grundlage von Abschnitt Il und Abschnitt V.1

a) Zentrales Entwicklungsgebiet

Das Ziel der Innenentwicklung und der Gesamtgestaltung des Zentralbereichs Vaterstettens kann derzeit
nicht verfolgt werden (s. IV.1.a)).

b) Entwicklungsgebiete erster Prioritat

Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Zentrum (VAT-Zentrum)

Spezifische Ziele (s. GEP lIl.1 (d8)):
(1) Entwicklung eines Gemeindezentrums mit fir alle Ortsteile wichtigen 6ffentlichen Einrichtungen.

(2) Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums zur Stiitzung der Funktionsfahigkeit des Zentrums.

Umsetzung der Ziele:

Die Konkretisierung der Planung soll im Rahmen eines europaweiten Ausschreibungsverfahrens
(wettbewerblicher Dialog), das durch den Gemeinderat am 10.11.2010 beschlossen wurde,
zusammen mit potentiellen Investoren erfolgen.

Wohn-Entwicklungsgebiet Vaterstetten-West (VAT-W)
Wohn-Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Nordwest (VAT-NW1)

Spezifische Ziele:

(1) Realisierung einer einheitlichen, flachensparenden, jedoch nicht monotoner Planung (s. GEP [II.1
(e3), (4)-(6)). Bereitstellung von giinstigem Wohnraum zur Forderung der sozialen Ausgewogenheit
der Bewohnerstruktur in der Gemeinde (s. GEP IIl.1 (c4)).

(2)  Schaffung von alters- und familienspezifischem Wohnraumangebot zur Férderung der demografi-
schen Ausgeglichenheit der Altersstruktur in der Gemeinde (s. GEP IIl.1 (c4) i. V. m. (e3)(8)).

(3) Erhalt des Charakters starker Durchgriinung der Siedlungsflachen (s. GEP IIl.1 (c6) u. (d5)) und
deutliche Griingestaltung des Siedlungsrands (s. GEP Il.1 (d4)) .

(4) Realisierung zukunftsgerichteter Versorgungssysteme, speziell der Warmeenergie (s. GEP III.1
(€3)(12) und (h2)) und Informationstechnik.

(5) Allgemeiner Schutz der Wohnqualitat, insbesondere Schallschutz (s. GEP II.1 (e2)(1)
und (e3)(13)).

(6) Ermadglichung abschnittsweiser Realisierung (s. GEP IIl.1 (e3) (1)).

Umsetzung der Ziele:

Zu (1):  Die Planung soll in einem noch zu bestimmenden Verfahren (z.B. kleiner (Studenten-) Wettbe-
werb) entstehen. Es sollen insbesondere Wohneinheiten kleinerer bis mittlerer GréRe — mit
geeignetem Verhéltnis zu Grundstiicksflachen bei Wohneinheiten mit Grundstiicksanteilen —
vorgesehen werden. Dabei soll genossenschaftlicher und sozialer Wohnungsbau je nach Bedarf
realisiert werden (s. GEP II.1 (f5)).

Zu (2); Um umzugswilligen alteren Menschen den Verbleib am Ort zu erleichtern, sollen speziell fir
Senioren geeignete Wohnangebote, d. h. Wohnanlagen, Gebaude- und Wohnungsformen
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Zu (3):

Zu (4):

Zu (5):

Zu (6):

geschaffen werden, vorzugsweise in ortlicher Nahe zu Betreuungs- und Versorgungseinrich-
tungen. Hierdurch soll indirekt auch das Nachriicken jiingerer Bevolkerungsschichten im
Wohnbestand erleichtert werden. Dabei sollen die \Wohnangebote maglichst vielfaltig gestaltet
sein, um das Nebeneinander von Alt und Jung zu ermdglichen, altersmaRige Segmentierung zu
vermeiden und Nachfrageveranderungen in der Zukunft gerecht werden zu kdnnen.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen sollen mdglichst innerhalb oder im ortlichen Verbund mit
der Siedlungserweiterung ausgewiesen werden. Die in die freie Flur fihrende Allee in Fortset-
zung des Eulenwegs soll erhalten bleiben und erweitert werden. Ein von Westen siidlich des
Birkenwegs bis zum Krippenhaus reichender keilfdrmiger Griinbereich soll das \Wohngebiet
gliedern. Weitere 6ffentliche Freiflachen innerhalb der Sektoren sollen reduzierte private
Grundstiicksflachen kompensieren. Siehe dazu ferner S. 14, Anmerkung zu Karte 6.

VAT-W soll, vorzugsweise zusammen mit dem Gewerbegebiet VAT-NW, zentral energetisch
versorgt werden. Dariiber hinaus soll fir beide Gebiete ein hoch leistungsfahiges Netz zur
Informationsiibertragung eingerichtet werden (s. GEP ll.1(e3)(12) und (h2)).

Alle Wohnareale von VAT-NW?1 sollen entsprechend den einschldgigen Richtlinien vor Schall-
immissionen geschiitzt werden. Es wird fiir ausreichende Abstandsflachen und geeigneten
Immissionsschutz gegentiber den Gewerbeflachen gesorgt. Gewerbe- und Wohnareale werden
zur Gewahrleistung der Wohnqualitat separiert; auf die Ausweisung von Mischgebieten wird
verzichtet. Der Siedlungsbestand soll verkehrlich durch VAT-NW mdglichst wenig belastet
werden (s. GEP IIl.1 (d7)). Fiir die Durchlassigkeit fiir FuRganger und Radfahrer wird gesorgt

(s. GEP II.T (gb)).

Die modulare, zeitlich gestaffelte Bebauung des Areals ist aufgrund eigener Verfiigbarkeit der
Flachen maglich. Hierdurch kann sowohl die Befriedigung von Wohnraumnachfrage wie die
nachfolgende Inanspruchnahme sozialer Infrastruktur verstetigt werden.

Gewerbe-Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Nordwest2 (VAT-NW?2)
Gewerbe-Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Nord (VAT-N)

Spezifische Ziele:

(1) Starkung des gewerblichen Sektors im siidlichen Bereich der Gemeinde (s. GEP IIl.1. (c2)).

(2) Ortsrandvertragliche Gestaltung des Gewerbegebiets (s. GEP IIl.1 (d4)).

(3) Separate VerkehrserschlieBung (s. GEP Il.1 (e2)(1)) und Immissionsschutz nachbarlicher
\Wohnbereiche.

(4) Realisierung zukunftsgerichteter Versorgungssysteme, speziell der Warmeenergie (s. GEP IlI.1
(€2)(5) und (h2)) und Informationstechnik (s. GEP Il.1 (e2)(6)).

Umsetzung der Ziele:

Zu (1)

Zu (2):

Zu (3):
Zu (4):

Ansiedlung von geeigneten Betriebseinheiten als Ergdnzung zum bestehenden Gewerbe.
Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, soweit sie in Konkurrenz zum Gebiet VAT-Z treten
wiirden, wird dabei ausgeschlossen.

Es soll ein Gringtirtel entlang der Nord-Ost-Tangente als Abstandsfldche zur Strae und
Ubergangszone in die Flur hergestellt werden (siehe S. 14, Anmerkung zu Karte 6).

Die Areale konnen direkt tiber die DorfstralRe erschlossen werden.

Das Gewerbe soll, vorzugsweise zusammen mit dem Wohngebiet VAT-W, zentral energetisch
versorgt werden. Es soll fiir beide Gebiete ein leistungsfahiges Netz zur Informationsiibertra-
gung eingerichtet werden.



Gemeindeentwicklungsprogramm Vaterstetten 1. Méarz 2012 Seite 21

Gewerbe-Entwicklungsgebiet Parsdorf-Nordwest (PAR-NW)
Gewerbe-Entwicklungsgebiet Parsdorf-Nordost (PAR-NO)

Die Zukunftswerkstatt Vaterstetten hatte in ihrem Abschlussbericht 2007 in allseitigem Einvernehmen
empfohlen, zur Starkung des Funktionsbereichs Gewerbe/Arbeiten und hierdurch der finanziellen Basis der
Gemeinde das Gewerbegebiet Parsdorf in dstlicher Richtung zu erweitern. In diesem Sinne wurden am
3.2.2011 durch den Gemeinderat umfangreiche Grundsatzbeschliisse gefasst. Die Festlegungen des
Gemeinderats betreffend die Gesamtplanungen zur Erweiterung des Gewerbegebiets in Parsdorf werden in
abgekdrzter Form als Ziele in das GEP {ibernommen.

Spezifische Ziele:

(1)
(2)

(3)
(4)
(5)

(6)

Erhebliche Starkung des gewerblichen Sektors in der Gemeinde (s. GEP III.1. (c2)).

Gute verkehrliche ErschlieRung und Entscharfung der Verkehrsproblematik im Bereich der
betroffenen Ortschaften (s. GEP Ill.1 (d7) sowie (e2) (1) u. (4)).

Ortsteilinterne Versorgung mit Verbrauchsgitern (s. GEP [l.1 (c3) u. (d6)).
Gewahrleistung einer ausreichenden Durchgriinung der Gewerbeflachen (s. GEP Ill.1 (c6) u. (d5)).

Entwicklung eines gebietsbezogenen vorbildlichen Versorgungskonzepts in Hinblick auf
erneuerbare Energien (s. GEP Ill.1 (e2)(5) und (h2)).

Erarbeitung eines speziellen ortsteilbezogenen Entwicklungskonzepts.

Umsetzung der Ziele:

Zu (1):  Ansiedlung von Betriebseinheiten unterschiedlicher GréRe und Art, d. h. hohe Diversitat.

Zu (2): FErstellen und Umsetzen eines Verkehrserschlieungs- und Verkehrsanbindungskonzepts.

Zu (3): Ansiedlung von Versorgungsbetrieben mit einem Anteil von bis zu 40% der Gesamtflache.

Zu (4): Erstellung des Griinordnungsplans durch ein fir die Planung von Gewerbegebieten qualifiziertes

Biiro.

Zu (5): Beauftragung eines Fachgutachters zur Erstellung eines Energiekonzepts und Beiziehung der

ortlichen Arbeitsgruppe.
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c) Entwicklungsgebiete zweiter Prioritat

Gewerbe-Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Ost (VAT-0)
Gemeinbedarfs-Entwicklungsgebiet Baldham-Nord (BAL-N)
Wohn-Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Nordost (VAT-NO)

Wohn-Entwicklungsgebiet Baldham-Nordost (BAL-NO)

Wohn-Entwicklungsgebiet Baldham-Dorf-Ost (BALDO-0)

Wohn-Entwicklungsgebiete WeiRenfeld-Nord (WEI-N) und -Siidost (WEI-SO)
Wohn-Entwicklungsgebiete Parsdorf-West (PAR-W), -Siidost (PAR-S0), -Siid (PAR-S)
Wohn-Entwicklungsgebiet Neufarn-Nordost (NEU-NO)

Wohn-Entwicklungsgebiet Purfing-West und -Nord (PUR-W, PUR-N)

Fir alle Entwicklungsgebiete dieser Stufe sollen gelten in jeweils spezifischer Anwendung die Ziele aus GEP
Abschnitt III:

(1) Vermeiden des Zusammenwachsens separat bestehender Ortschaften
(s. GEP 1.1 (d1)).

(2) Die Nutzung von Flachen innerhalb der Ortschaften hat Vorrang vor deren Erweiterung
(s. GEP II.T (d3)).

(3) Die Grenzbereiche zwischen den bebauten Teilflichen der Ortschaften und den Landschaftsflachen
erfahren sorgfaltige Gestaltung (Ortsrandgestaltung)
(s. GEP 1.1 (d4)).

(4) Die eigenstandige Entwicklung und Charakteristik der Ortschaften soll unterstiitzt werden
(s. GEP 1.1 (d6)).
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3. Abweichende Entwicklungsplanungen

a) Fraktion B90/GRUNE im Gemeinderat Vaterstetten

Seitens der Fraktion B90/GRUNE wurden in den GEP-Prozess Planungen eingebracht, die von einzelnen der in
IV.1 dargestellten Siedlungserweiterungen abweichen; speziell betroffen sind die Gebiete Vaterstetten-West
(VAT-W) bzw. -Nordwest (VAT-NW1, VAT-NW2) sowie die potentiellen Wohngebiete Parsdorf-West
(PAR-W), WeiRenfeld-Siidost (WEI-SO) und Weilenfeld-Nord (WEI-N). In der Konsequenz stellen sich die
gebietsbezogenen Plankonkretisierungen entsprechend IV.2 in modifizierter Weise dar. Von dem
abweichenden Votum unberiihrt sind die Inhalte der Abschnitte Il und Ill GEP. Lediglich hinsichtlich der
Grundannahme zur demografischen Entwicklung (s. GEP Abschnitt lll.2.c)) gehen BIO/GRUNE von einer
deutlicher ausgepragten natiirlichen Anderung der demografischen Struktur aus, so dass der Zielkorridor fiir
das Bevdlkerungswachstum trotz geringerer Fldcheninanspruchnahme erreichbar ist.

Entwicklungsgebiet Vaterstetten-Nordwest (VAT-NW)

Die Entwicklungsflachen Vaterstetten-West bzw. -Nordwest sollen keine Gewerbeansiedlung erfahren. Zum
einen gibt es im Gemeindegebiet besser geeignete Flachen (z.B. dstlich der DorfstralRe beim Baubetriebshof
oder auch das Gebiet Vaterstetten-Ost (VAT-0)) und zum anderen werden so Konflikte, die zwischen Wohn-
und Gewerbeansiedlung wahrscheinlich sind, vermieden. Lediglich entlang der DorfstraR3e ist ein Misch-
gebiet vorgesehen, das zum einen dem Wohnen und zum anderen der gewerblichen Nutzung dienen soll.
Falls von Seiten der bestehenden Wohnanlage fiir Senioren an der Fasanenstraf3e Baulandbedarf angemel-
det wiirde, so werden sich B90/GRUNE einer Fldchenausweisung fiir diesen Zweck im unmittelbaren
Anschluss an diese Anlage nicht verschlieen.

. ;__;:———-\I

Simultane Darstellung der Flachen
Prioritat 1 und 2:
Prioritét-1-Flachen:
Wohnen
\Wohnen Mischgebiet
I Gemeinbedarf
[0 Gewerbe

Prioritat-2-Flachen:

I Wohnen

Vaterstetten - West und

\ Nordost-Tangente T -

f\ Variante B 90/ Die Granen _!__
- iact) .

Zum Vergleich der Flachenumgriffe
s. Anhang 5, Variante 3

&
\ & 830, ren

o ﬁgenidnt Planungsvesband

- et AuBeres Wirtschaftsraum
\\ Manchen 3
VA~ \ - /)
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Spezifische Ziele:

Die spezifischen Ziele (1) — (6) fiir die Entwicklungsgebiete Vaterstetten-West bzw. -Nordwest werden
zum GroRteil inhaltlich geteilt.

Umsetzung der Ziele:

Zu (1)

Zu (2):

Zu (3):

Zu (4):

Zu (5):

Zu (6):

Die Planung soll in einem noch zu bestimmenden Verfahren (z.B. kleiner (Studenten-) Wettbe-
werb) entstehen. Es sollen insbesondere Wohneinheiten kleinerer bis mittlerer GréRe — mit
geeignetem Verhéltnis zu Grundstiicksflachen bei Wohneinheiten mit Grundstiicksanteilen —
vorgesehen werden. Dabei soll genossenschaftlicher und sozialer Wohnungsbau je nach Bedarf
realisiert werden (s. GEP III.1 (f5)).

Um umzugswilligen alteren Menschen den Verbleib am Ort zu erleichtern, sollen speziell fir
Senioren geeignete Wohnangebote, d. h. Wohnanlagen, Gebdude- und Wohnungsformen
geschaffen werden, vorzugsweise im Siiden des Entwicklungsgebietes. Hierdurch soll indirekt
auch das Nachriicken jiingerer Bevdlkerungsschichten im \Wohnbestand erleichtert werden.
Dabei sollen die Wohnangebote mdglichst vielfaltig gestaltet sein, um das Nebeneinander von
Alt und Jung zu ermdglichen, altersméaRige Segmentierung zu vermeiden und
Nachfrageveranderungen in der Zukunft gerecht werden zu kénnen.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen sollen maglichst innerhalb oder im értlichen Verbund mit
der Siedlungserweiterung ausgewiesen werden. Die in die freie Flur fiihrende Allee in
Fortsetzung des Eulenwegs soll erhalten bleiben. Weitere dffentliche Gemeinschaftsflachen
sollen den entstehenden Siedlungen wichtige identitatsstiftende Funktionen geben und
flachensparende Baudichte bei zugleich hoher Planungs- und Lebensraumqualitat gestatten.
Der nordwestliche, neuentstehende Ortsrand, wird durch eine groRziigige, dkologisch wertvolle
Eingriinung mit Naherholungsfunktion definiert.

Das Entwicklungsgebiet soll zentral energetisch unter Nutzung regenerativer Energietrager
versorgt werden. Die Gebaude sollen dkologischen Anspriichen gerecht werden. Auch die
informationstechnische Versorgung soll hdchstem Standard entsprechen.

Es wird versucht, das Wohnareal vor Schallimmissionen (v.a. A99) zu schiitzen; die schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sind einzuhalten, auch am Rande der
Bauflachen. Die Rechte von FulRgangern, Radfahrermn und Autofahrem sind gleichmaRig zu
berticksichtigen und in die Verkehrsplanung aufzunehmen.

Die modulare, zeitlich gestaffelte Bebauung des Areals ist aufgrund eigener Verfiigharkeit der
Flachen maglich. Hierdurch kann sowohl die Befriedigung von Wohnraumnachfrage wie die
nachfolgende Inanspruchnahme sozialer Infrastruktur verstetigt werden.

Begriindung der alternativen Planung von B0 / Die GRUNEN fiir die Entwicklungsgebiete
Vaterstetten-West bzw. -Nordwest:

Die Planung reduziert den Landschaftsverbrauch und somit auch die Bodenversiegelung
im Vergleich zum Mehrheitskompromiss erheblich.

Das bestehende Naherholungsgebiet fiir die Vaterstettener Bevdlkerung bleibt zum
grollten Teil erhalten.

Verstarkt von Larm belastete Wohnlagen im Westen des Gebiets werden durch die
geringere Ausdehnung vermieden.
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e Die Verkehrssituation im Kerngebiet der Gemeinde wird nicht tGber die Maen
strapaziert.

e Bevolkerungswachstum wird generiert, aber ein zu schnelles und zu groRes
Bevolkerungswachstum vermieden.

e Die Infras;ruktur (z.B. Kindereinrichtungen, Schulen, VHS, Musikschule) der Gemeinde
wird vor Uberlastung geschiitzt.

e Die Haushaltslage der Gemeinde findet langfristige Beriicksichtigung (keine
unkalkulierbaren Folgekosten vor allem im Bereich Kinderbetreuung).

e Der Planungsvorschlag ist ein Kompromiss zwischen den finanziellen Erfordernissen der
Gemeinde, dem Entgegenwirken einer Uberalterung der Bevdlkerung einerseits und dem
Erhalt der Lebensqualitat der bisher schon hier lebenden Bevdlkerung und der
Bewahrung der gewachsenen Struktur der Gemeinde andererseits.

Wohn-Entwicklungsgebiet Parsdorf-West (PAR-W) entfallt
Wohn-Entwicklungsgebiet WeiRenfeld-Nord (WEI-N) entfallt

Wohn-Entwicklungsgebiet WeiRenfeld-Siidost (WEI-SO) entfallt

Begriindung fiir die abweichende Position beziiglich der Gebiete Parsdorf-West, Weienfeld-Nord
und Weilkenfeld-Stdost:

Jiingste Uberlegungen in der Gemeinde lassen eine neue UmgehungsstraBenfiihrung um
WeiRenfeld und Parsdorf herum als wahrscheinlich erscheinen. Sollten diese Planungen
realisiert werden, liegen die genannten Wohngebiete in der Nahe dieser neuen StralRen
und sind somit starken Ldrmbelastungen ausgesetzt.

b) Vertreter der Bl im Gemeinderat Vaterstetten

1. Erfordernis einer Bevolkerungszunahme

Der Auftrag des Gemeinderats an die Arbeitsgruppe gibt die Beriicksichtigung einer Bevdlkerungszunahme
von 4 — 6 % im Betrachtungszeitraum vor. Der Nutzen eines, zumal ,geforderten”, Bevélkerungszuwachses
wird in Frage gestellt.

3. Zusammenhang zwischen héherem Bauflachenangebot und Bevélkerungswachstum

Die Erfahrungen der letzten Jahre zeigen, dass eine Zunahme der verfiigharen Wohnflachen nicht zur
entsprechenden Bevolkerungszunahme gefiihrt hat. Der Ausweis zusatzlicher Bauflachen sichert nicht die
Erfiillung der Gemeinderatsvorgabe gemaR Punkt 1.

Der Ausweis zusatzlicher Bauflachen kann nur mit dem regionalen Siedlungsdruck und mit dem Wunsch
nach Generierung von Finanzmitteln fiir die Gemeinde begriindet werden.

3. Flachen in Baldham-Dorf

Die Ausweisung der Bauflachen Baldham-Dorf-West und -Nord stellt alleine eine Sanktionierung der vom
Gemeinderat beschlossenen Aufstellung von Bebauungsplanen fiir diese Bereiche dar. Diese Bauflachen
werden als entwicklungsplanerisch entbehrlich betrachtet.
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c) Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Aus fachlicher Sicht (Vorschlag des Planungsverbands Miinchen) wurde der gesamte Bereich siidlich des in
die freie Flur fiihrenden Eulenwegs und westlich des Siedlungshestands Vaterstetten an der Fasanenstralie
(schraffierte Flache) fiir eine Wohnbebauungsentwicklung als gut geeignet beurteilt. Mit Riicksicht auf den
Biirgerentscheid 2005 zur IZP-Planung wird eine Gesamtentwicklung in diesem Bereich jedoch nicht
beflirwortet und nur ein kleinerer Teil in das Entwicklungsgebiet VAT-W einbezogen.

Karte 13
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V. Kurzfassung des Gemeindeentwicklungsprogramms Vaterstetten

Das Gemeindeentwicklungsprogramm Vaterstetten versucht, als konzeptionelle Vorstufe fiir die Neu-
auflage des Flachennutzungsplans die Entwicklung der Gemeinde in ihren verschiedenen Dimensionen fiir
den Zeithorizont bis 2025 abzustecken. Das GEP-VAT fiigt sich ein in die (ibergeordneten Planungen des
Landesentwicklungsprogramms bzw. des Regionalplans (s. Abschnitte I1.1 u. 2) und ibernimmt deren
Systematik der Formulierung allgemeiner Ziele und darauf aufbauend fachspezifischer Festlegungen

(s. Abschnitt Ill). Die raumbezogenen Konkretisierungen, d. h. die flichenmaRigen Darstellungen der
Entwicklungsgebiete, sind in Abschnitt IV.1 niedergelegt. Diese werden in Abschnitt [V.2 konform mit den
allgemeinen und speziellen Zielformulierungen des Abschnitts Il inhaltlich spezifiziert.

Die Gemeinde Vaterstetten ist in der Landesplanung (zusammen mit Grasbrunn) als Siedlungsschwerpunkt
festgelegt, sie positioniert sich als Teil des Metropolraums Miinchen und ist nicht bestrebt, im Sinne eines
madglichen Mittelzentrums Funktionen an sich zu ziehen, die arbeitsteilig innerhalb dieses GroRraums von
anderen Kommunen ibernommen werden konnen. Vielmehr sollen die Entwicklungen insgesamt auf die
Konsolidierung des Bestands bzw. dessen moderate Erweiterung gerichtet sein. In diesem Rahmen sollen
dennoch die einer Kommune gestellten Aufgaben mdglichst selbstandig erfiillt werden bzw. sollen durch
geeignete Entwicklungsstrategien die Voraussetzungen daflr geschaffen werden (s. Abschnitt [1.1.b) u. c)).

Die Gemeinde Vaterstetten ist derzeit gepragt von zwei wesentlichen Ungleichgewichten. Erstens durch die
erhebliche Dominanz des \Wohnsektors gegeniiber dem Funktionsbereich Gewerbe, zweitens durch eine im
regionalen Vergleich deutliche Uberalterung der Bevélkerung in der Folge friiherer Expansionsschiibe.

Das GEP-VAT versucht, dem ersten strukturellen Problem entgegenzuwirken durch Planung von Gewerbe-
gebieten im Norden und Stiden des Gemeindegebiets (s. entsprechende Planungsgebiete in Abschnitt
IV.1.b)). Hinsichtlich der zweiten Schieflage steht grundsatzlich in der Diskussion, ob erwartet werden
diirfe, dass durch nattirliche Austauschprozesse und automatische baurechtsbedingte Zuwanderung sich
die prognostizierte Alterungstendenz selbsttatig umkehren wiirde, oder ob durch aktive entwicklungs-
politische MaRnahmen eine Anderung angestrebt werden sollte. Das GEP-VAT antwortet hierauf im

Sinne der zweiten Alternative durch die Festlegung eines Zielkorridors fiir das Bevdlkerungswachstums
von 4 - 6 % (s. Abschnitt lll.2.c)). Obwohl finanzpolitische Erwagungen nicht zum Kernthema eines
Programms zur kommunalen Strukturentwicklung gehdren, erwartet die Gemeinde, dass sowohl durch

die Nutzbarmachung eigener Grundstiicke fiir Wohnbauzwecke — als entwicklungspolitischer Beitrag zum
Erreichen des Zielkorridors — als auch langfristig durch die Umsteuerung in der Gewerbepolitik sich
finanzielle Spielrdume er6ffnen, die es erlauben, Defizite in der sozialen und kulturellen Infrastruktur
zumindest teilweise zu beheben.

Beim Verfolgen der iibergeordneten Ziele Bestandskonsolidierung einerseits und der aktiven Inangriff-
nahme des Abbaus der genannten Strukturprobleme andererseits muss freilich gewahrleistet sein, dass
nicht neue Verwerfungen oder einseitige Belastungen auftreten und der Aspekt der Nachhaltigkeit, d. h.
einer dauerhaft tragfahigen Entwicklung, zum Tragen kommt. Das GEP-VAT sieht deshalb auch Schritte
zur Uberpriifung der Eignung der gewahlten MaRnahmen fiir die Annaherung an die Zielvorgaben vor

(s. Abschnitt Ill.2.a) u. b)). In diesen Zusammenhang gehdrt ebenso, dass bestehende Standortstarken,
wie charakteristische Siedlungsformen von Ortsteilen oder das durch Griinstrukturen gepragte
Erscheinungsbild Vaterstettens, bewahrt, besser noch ausgebaut werden sollen.
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Das Spektrum der bei Raumplanungen zu beachtenden Sachbereiche ist in der Landes- und Regional-
planung angelegt, diese sind auf die speziellen Gegebenheiten der Gemeinde Vaterstetten hin zu
gewichten und zu differenzieren: Siedlungswesen, speziell Wohnbausiedlung und Gewerbegebiete;
Umwelt und Freiraumplanung; Verkehrswesen; Versorgungssysteme. Diese Bereiche finden im GEP-VAT
ihren Niederschlag in Form der Zielformulierungen von Abschnitt Il.1.d) - h), die auf die Planungsgebiete
angewendet werden. Letztere sind in zwei Prioritatsstufen eingeteilt (Abschnitte IV.1.b) bzw. c), analog
IV.2.b) bzw. c)). Es kommt dadurch zum Ausdruck, wie die Bedeutung des jeweiligen Planungsgebiets im
Hinblick auf die oben genannten lbergeordneten Entwicklungsziele und den Realisierungszeitraum
gewertet wird.

Die demografische Grundlage des GEP-VAT ruht auf einem einschlagigen Gutachten des regionalen
Planungsverbands Miinchen von 2004 sowie einer eigenen wiederholenden Detailanalyse des aus dem
bestehenden Baurecht zu erwartenden Baupotentials in der Gemeinde Vaterstetten. Fir die durch das
GEP-VAT in Betracht gezogenen Entwicklungsgebiete wurde — abhangig von den Prioritatsstufen und
Annahmen zur Umgebungsvertraglichkeit der Nutzungsintensitat von Wohnbauflachen (s. Ill.2.d)) — das
Einwohner-Wachstumspotential errechnet. Umgekehrt ldsst sich unter gleichen Voraussetzungen auch
die zum Erreichen des Wachstumsziel erforderliche zuséatzliche Gesamtwohnbauflache abschatzen,
sofern eine Annahme zur natiirlichen (biometrischen) Einwohnerentwicklung fiir den Beurteilungszeitraum
zugrunde gelegt wird (s. ll.2.c)).
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V1. Unterschriften

Mit meiner Unterschrift bestatige ich, dass dieser Bericht in der vorliegenden Form (Fassung 01.03.2012)
einvernehmlich im Arbeitskreis Gemeindeentwicklungsplanung erstellt wurde und dass er in dieser Fassung

dem Gemeinderat vorgelegt werden soll.

Robert Niedergesal
1. Burgermeister

TR

Martin \Wagner
2. Birgermeister

-

Wolfgang Will
3. Blrgermeister

Pty

\

Stefan Huber
CSU-Fraktion

Glnter Lenz
SPD-Fraktion

Josef Mittermeier
SPD-Fraktion

Axel Weingartner
Fraktion Biindnis 90/Die Griinen

Mxel (2~ %" e

v

Ginter Glier
Fraktion Biindnis 90/Die Griinen

1
I | AL~ S | S
[ N & R

Will-Rafael Bienheim
Fraktion FW

Wi ufot oA

Herr Georg Reitsberger, Fraktion FW, hat schriftlich mit Datum vom 23. Mai 2011 mitgeteilt, dass er
aufgrund personlicher Betroffenheit dem Arbeitskreis nicht mehr angehdren mochte.

Da Frau Mitterer nicht mehr Mitglied der SPD-Fraktion ist, ist an ihrer Stelle Giinter Lenz als Mitglied der AG

GEP benannt worden.

Der Arbeitskreis bedankt sich bei allen weiteren, beratenden Mitgliedern (Verwaltung, Planungsverband
AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen, Herr Wiist), insbesondere Herr Dr. Claus Ortner (Agenda 21), der den

Prozess initiiert und malgeblich mit gestaltet hat.
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Gemeindeentwicklungsprogramm Vaterstetten

Anhang 1

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) (Stand 8.8.2006)

Gemal LEP Anhang 2 ist Vaterstetten (zusammen mit Grasbrunn) als Siedlungsschwerpunkt innerhalb des GroRen
Verdichtungsraums Miinchen festgelegt. Hierin wiederum liegt die Gemeinde Vaterstetten in der Gebietskategorie
,Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraums”, an der Grenze zur ,,AuReren Verdichtungszone”. Somit sind
LEP Teil A.l, Abschnitt 3 (,Verdichtungsrdume”) und insbesondere Teil A ll, 2.2 (,Siedlungsschwerpunkte”)
insgesamt einschlagig.

Insofern Vaterstetten 16 der fiir die Einstufung Zentraler Orte vorgehebenen Zentralitatskriterien erfillt, wiirde es
sich als Magliches Mittelzentrum qualifizieren. Allerdings wird die Kategorie der Zentralitat nicht direkt auf
Siedlungsschwerpunkte angewandt, so dass Vaterstetten aus der Taxonomie Unterzentrum — mogliches
Mittelzentrum — Mittelzentrum fallt. Nach LEP Teil A.ll, 2.2.1.2 kdnnen in Siedlungsschwerpunkten aber
mittelzentrale Aufgaben ganz oder teilweise wahrgenommen werden.

Entwicklungsachsen sind im LEP nicht spezifiziert.

Die Inhalte des LEP Teil B (,Ziele und Grundsatze zur nachhaltigen Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbe-
reiche”) sind im Hinblick auf ihre Umsetzung in der Gemeinde Vaterstetten im Regionalplan Miinchen spezifiziert.
Einschlagig fiir die Frage der Zentralitatsqualitat des Siedlungsschwerpunkts Vaterstetten sind insbesondere Teil B
I, 1.1.3.2 (,Handwerk”), Teil B II, 1.2 (,Handel und AuRenwirtschaft”), Teil B Ill, 4.2.1 (G) (,Berufliches
Bildungswesen”).

Ferner haben unmittelbaren Bezug zu Siedlungsschwerpunkten (in Verdichtungsraumen): Teil B IV, 4.1
(,Forstwirtschaft”), Teil BV, 1.2.1 und 1.2.6 (,OPNV"), Teil B VI, 1.2 und 1.3 (, Siedlungsstruktur”) sowie 2.3 und
2.4 (,Wohnungswesen und gewerbliches Siedlungswesen”).

Regionalplan Miinchen (RPM) (Region 14) (Stand 1.4.2008)

Vorbemerkungen:

Der RPM (ibernimmt die Festlegung der Siedlungsschwerpunkte gemald LEP und legt die Kriterien fest (s. RPM Teil
All). Diese erfiillt Vaterstetten samtlich, zusatzlich einige mittelzentrale Aufgaben.

Die nachfolgenden Ausschnitte aus dem RPM wurden nach dem Malistab der relativ hdchsten Konkretheit der
RPM-Aussagen in Bezug auf das jeweilige Thema ausgewahlt, d. h. iibergeordnete Allgemeinaussagen sind nur
dann aufgenommen, wenn sie direkt auf die Gemeinde Vaterstetten beziehbar sind. Im Ubrigen sind nur die RPM-
Abschnitte mit Relevanz fir Vaterstetten beriicksichtigt.

Die ausgeschnittenen Texte sind kursiv dargestellt.

. ... indiziert jeweils eine Auslassung.

.G ..." bezeichnet die jeweiligen Grundsatze, ,.Z ..." die jeweiligen Ziele der Raumordnung. Dabei sind Grundséatze
der Raumordnung ,,allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums {...) als Vorgaben
fir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen”. Dagegen sind Ziele der Raumordnung verbindliche
Vorgaben zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums ohne Abwégungs- und Ermessensspielraum. Der
RPM ist noch nicht durchgangig nach Zielen und Grundsatzen durchstrukturiert.
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Ausschnitte aus RPM Teil Al :

Al Die Region und ibre Teilrdume

2 Raumstrukturelle Entwicklung

2.1 GroBer Verdichtungsraum Miinchen
2.1.1  Stadt- und Umlandbereich

G2.1.1.1 Der Stadt- und Umlandbereich Miinchen soll so entwickelt werden, dass er seine Funktionen als
zentraler Wohnstandort und Arbeitsmarkt, als Wirtschaftsschwerpunkt, als Bildungs- und
Ausbildungszentrum und als Verkehrsverflechtungsraum unter Berticksichtigung der 6kologischen
Belange und der Belange der Erholungsvorsorge auch kiinftig nachhaltig erfiillen kann.

Die Standortattraktivitat soll deshalb durch

o verstérkte Innenentwicklung durch Ausschdpfung der Flachenreserven, Aktivierung der
Fléchenpotentiale sowie Fldchenrecycling, insbesondere in der Kernstadt Miinchen

o aktive Fldchenvorsorge der Gemeinden z.B. durch Flachenmanagement, Standortoflege
und Ausbau der Branchenvielfalt

o Erhéhung der Leistungsfahigkeit der Infrastruktur

o Verbesserung der Standortqualitéten fiir Einrichtungen und Unternehmen, die der
Fiihlungsvorteile des Stadt- und Umlandbereiches Miinchen bedirfen

e eine enge Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit dem dffentlichen
Personennahverkehr (OPNV), inshesondere mit dem Schienenpersonennahverkehr

o die Sicherung und Verbesserung der Wohnqualitét

o die Gestaltung und die Erhaltung von attraktiven Wohnumfeldbereichen und
Naherholungsrdumen sowie naturnahen Freiflachen

weliter ausgebaut und verbessert werden.

G21.12 Die Mittelzentren und Siedlungsschwerpunkte im Stadt- und Umlandbereich Miinchen sollen
gestérkt werden und auch Aufgaben héherer Zentralitétsstufen erhalten kénnen.

Ausschnitte aus RPM Teil B | :

B | Sicherung und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen

1 Natur und Landschaft

12 Landschattliche Vorbehaltsgebiete

1.22.15.2 Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Altmordnenhangkante bei Neufarn

= Frhaltung der landschaftlich markanten Hangkante
e Schutz vor jedweder Bebauung


http://www.region-muenchen.com/regplan/rptext/b_bi/b_bi.htm#22152
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1.4

1.4.3

1.4.4

1.4.5

Erhaltung und Gestaltung der Landschaft

Innerdrtliche Griinfldchen sollen in den dicht bebauten Siedlungsgebieten in der engeren
Verdichtungszone im grofSen Verdichtungsraum Miinchen vorrangig erhalten und gesichert werden.
Verbindungen mit der freien Landschaft sollen erhalten oder hergestellt werden.

Die Ortsrénder, insbesondere bei Neubaugebieten, sollen in das dberértliche Griin- und
Freifldchensystem einbezogen werden.

Grofsflachige Infrastrukturanlagen sollen besonders sorgféltig in die Landschaft eingebunden
werden.

Ausschnitte aus RPM Teil B Il :

Bl Siedlungswesen

1

G12

G13

G14

G15

G16

2

Z2.1

2.2

Allgemeine Grundsétze

Eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur soll angestrebt werden.
Die Siedlungsentwicklung soll auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert werden.

Die Siedlungsentwicklung soll zur GrolSe der vorhandenen Siedlungseinheiten in einem
angemessenen Verhéltnis stehen.

Die Siedlungstétigkeit soll nach den notwendigen und realisierbaren Infrastruktureinrichtungen
bemessen werden.

Die wohnbauliche und die gewerbliche Entwicklung sollen aufeinander abgestimmt werden. Dabei
soll eine enge, verkehrsglinstige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstétten angestrebt werden.

Die Siedlungsentwicklung soll mit dem System des OPNV und dessen weiterem
Ausbau abgestimmt werden.

Siedlungsentwicklung

In der gesamten Region soll die Wohnsiedlungsentwicklung einer Gemeinde die Deckung des
Bedarfs ihrer Bevilkerung sowie einer nicht unverhéltnismélSigen Bevilkerungszuwanderung
umfassen. Die gewerbliche Siedlungsentwicklung einer Gemeinde soll den Bedarf der anséssigen
Betriebe sowie fiir die Neuansiedlung von Betrieben umfassen, die zur drtlichen Grundversorgung
oder Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig oder an besondere
Standortvoraussetzungen gebunden sind.’

" gralSeren Gewerbe- und Industriegebieten siehe auch Bl G 5.2.4

In zentralen Orten und im Bereich von Entwicklungsachsen soll eine (iber die in B Il Z 2.1
festgelegte Zielsetzung hinausgehende Siedlungsentwicklung zuléssig sein.


http://www.region-muenchen.com/regplan/rptext/z_bii/z_bii.htm#b_ii524

Gemeindeentwicklungsprogramm Vaterstetten Anhang 1 4/11

/2.3

3

Z3.1

G32

4

4.1

G4.1.1

G412

Z4.1.3

Z4.14

Z4.1.5

In der Region werden gemél8 LEP B Il 1.2 Bereiche festgelegt, die fiir die Siedlungsentwicklung
besonders in Betracht kommen. Der Lenkung der Siedlungsentwicklung in diese Bereiche kommt
ein besonderes Gewicht zu. Dort soll eine (iber die in B Il Z 2.1 festgelegte Zielsetzung
hinausgehende Siedlungsentwicklung zuléssig sein. Dabei soll in der Regel zunéchst auf bereits
ausgewiesene Wohn- und/oder Gewerbegebiete zuriickgegriffen werden.

Lage und Abgrenzung der Bereiche, die fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht
kommen, bestimmen sich nach Karte 2 Siedlung und Versorgung i. M. 1:100.000, Tektur "Siedlung,
Freiraum, Verkehr", die Bestandteil des Regionalplans ist.

Orientierung der Siedlungsentwicklung am dffentlichen Personennahverkehr

Die Entwicklung neuer, von bestehenden Siedlungsgebieten losgeldsten Siedlungseinheiten, soll an
die Erreichbarkeit mit dem OPNV gebunden sein. Eine Abweichung soll dann méglich sein, wenn
durch die besondere Art der festgesetzten baulichen Nutzung eine OPNV-Anbindung nicht zwingend
erforderlich erscheint.

In den Bereichen, die fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen, soll eine
verstarkte Siedlungstatigkeit der Gemeinden bevorzugt an Haltepunkten des schienengebundenen
Personennahverkehrs (SPNV) stattfinden. Hierzu sollen im fulSidufigen Einzugsbereich der
Haltepunkte des SPNV

e eine angemessene Verdichtung angestrebt werden

e grilSere unbebaute Flachen fiir die Siedlungstétigkeit vorgehalten und fiir eine intensive
Verwendung einer schienenverkehrsbezogenen Siedlungsentwicklung vorgesehen
werden.

Siedlungs- und Freiraumstruktur

Siedlungsstruktur

Insbesondere im Stadt- und Umlandbereich Miinchen soll auf der Grundlage der bestehenden
Siedlungsstruktur eine Verdichtung und Abrundung der Siedlungsgebiete erfolgen.

Die fiir die Region typische Siedlungsstruktur soll grundsétzlich erhalten und unter Beibehaltung der
groBrdumig auf den Verdichtungskern zuftihrenden Freirdume so weiterentwickelt werden, dal$
keine durchgehenden Siedlungsbénder entstehen.

Die charakteristische Siedlungsstruktur der Rodungsinseln im Stiden und Osten
von Miinchen soll erhalten werden. Eine weitere Siedlungsentwicklung ist méglich, soweit die
charakteristische Siedlungsstruktur nicht entgegensteht.

Die vorhandenen Talsysteme sollen in ihrer Funktion als Kaltluft- oder Frischlufttransportbahnen
erhalten und bei Bedarf verbessert werden. Planungen und MalSnahmen sollen im Einzelfall maglich
sein, soweit ihre Funktion nicht entgegensteht.

Hangkanten, Steilhange, Waldrénder, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete sollen in der Regel
von Bebauung freigehalten werden.


http://www.region-muenchen.com/regplan/rpkart2/rpkart2.htm
http://www.region-muenchen.com/regplan/rpkart2/rpkart2.htm
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Z4.2.1

1422

2423

5

5.1

G51.1

G512

G51.3

42 Freiraumstruktur und Freiraumsicherung

Die Siedlungsentwicklung soll durch ein (iberdrtliches, vernetztes Konzept der im folgenden
bestimmten regionalen Griinziige und Trenngriins als Grundgertist eines raumlichen
Verbundsystems zur Freiraumsicherung und -entwicklung geordnet und gegliedert werden.

Regionale Griinziige sollen

e zur Verbesserung des Bioklimas und zur Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches
e zur Gliederung der Siedlungsrédume
e zur Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen dienen.

Die regionalen Griinziige sollen tber die in bestehenden Fldchennutzungsplénen dargestellten
Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmélert und durch gréSere InfrastrukturmalSnahmen nicht
unterbrochen werden. Planungen und MalSnahmen in regionalen Griinziigen sollen im Einzelfall
maglich sein, soweit die jeweilige Funktion geméls Absatz 1 nicht entgegensteht.

Als regionale Griinziige werden festgelegt:

Ebersberger Forst/Messestadt Riem (10)

Griingtirtel Miinchen-0Ost bei Poing (13)

Griingtirtel Miinchen-0st bei Baldham/Zorneding (14)

Luftaustauschbahn stidlich der Siedlungsschwerpunkte Kirchheim b. Miinchen und Poing
(15)

Trenngriin soll das Entstehen grolSfldachiger und bandartiger Siedlungsstrukturen vermeiden und die
Freifldchen zwischen aufeinander zuwachsenden Siedlungseinheiten erhalten und sichern.
Planungen und MalSnahmen im Trenngriin sollen im Einzelfall méglich sein, soweit die jeweilige
Funktion gemal8 Satz 1 nicht entgegensteht.

Als Trenngriin werden Freirdume zwischen folgenden Siedlungseinheiten festgelegt:

o Parsdorf (Gde. Vaterstetten) und Neufarn (Gde. Vaterstetten) (19)
o Baldham (Gde. Vaterstetten) und Zorneding (22)
Siedlungstétigkeit

Wohnsiedlungstétigkeit, Freizeitwohngelegenheiten

Auf die Ausweisung und Bereitstellung von ausreichendem Wohnbauland und eine bedarfsgerechte
jéhrliche Bereitstellung von Wohnraum soll hingewirkt werden.

Die finanziellen und rechtlichen Instrumente zur Schaffung und zum Unterhalt preiswerter
Wohnungen sollen vordringlich eingesetzt werden.

Zur Versorgung der ortsanséssigen Bevélkerung mit angemessenem Wohnraum sollen verstérkt
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G514

G515

Z5.1.6

5.2

G521

G522

G523

G524

7525

Einheimischenmodelle angewendet werden.

Es soll darauf hingewirkt werden, dafs in den Wohnsiedlungsgebieten ausgewogene und
integrationsfahige Sozialstrukturen entstehen oder erhalten bleiben.

Wohnungsnahe Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen sollen geschaffen werden.

Im Stadt- und Umlandbereich Miinchen und in den Erholungsgebieten "Ebersberger Forst/Grafinger
Hiigelland", "Glonn" und "Fiinfseen-Gebiet und Forste siidlich Miinchens" sollen ausschlieSlich oder
iiberwiegend eigengenutzte Freizeitwohngelegenheiten sowie Campingplétze mit einem
iiberwiegenden Anteil an Dauercamping nicht errichtet werden.

Gewerbliche Siedlungstétigkeit

Eine ausgewogene gewerbliche Siedlungstatigkeit soll eine vielféltige BetriebsgrdlSen-, Branchen-
und Arbeitsplatzstruktur ermaglichen, die Anpassung der Wirtschaftsunternehmen an sich
wandelnde Anforderungen erleichtern und zur nachhaltigen Sicherung von Industrie- und
Gewerbegebieten beitragen.

Bei Betrieben mit spezifischen Standortanforderungen, insbesondere des Produzierenden
Gewerbes, ist auf deren Ansiedlung an betriebsspezifisch geeigneten Standorten hinzuwirken. Einer
Verdrdngung durch konkurrierende Nutzungen, vor allem auch durch EinzelhandelsgrofSprojekte, soll
entgegengewirkt werden.

Fiir (iberdrtlich bedeutsame Transport-, Lager-, Gro8handels- und Zulieferbetriebe mit hohem
Flachenbedarf sowie Giiterverteil- und Entsorgungsanlagen mit hohem
Wirtschaftsverkehrsaufkommen und geringer Arbeitsplatzdichte, insbesondere im Stadt- und
Umlandbereich des groSen Verdichtungsraumes Miinchen, soll Flachenvorsorge getroffen werden.
Hierzu sollen Standorte

o mit leistungsfahigem StralSenanschluss und méglichst auch Schienenanschluss
e in rdumlicher und zeitlicher Néhe zu den wichtigsten Verkehrszielen und -quellen
e aulSerhalb von Bereichen mit entgegenstehenden Schutzbestimmungen oder Festlegungen

gesichert und entwickelt werden.

Bei der Ausweisung und Bebauung grélSerer Gewerbe- und Industriegebiete sollen auch
gemeindeiibergreifende Lisungen angestrebt werden.

2 siche BIIZ2.1

Neuansiedlungen von Verwaltungen, Biironutzungen und anderen tertidren Arbeitsstétten sollen
vordringlich an Standorten in stadtebaulich integrierten Lagen ° mit OPNV-Anschluss erfolgen. Zur
Definition des Begriffs "stadtebaulich integrierte Lagen" wird auf den Grundsatz BIV G 2.4.1.1
verwiesen.

3 GemaR Beschluss des Planungsausschusses des Regionalen Planungsverbands Miinchen am 20.07.1999.



http://www.region-muenchen.com/regplan/rptext/z_bii/z_bii.htm#b_ii_2
http://www.region-muenchen.com/regplan/rptext/z_bivb/z_bivb.htm#411
http://www.region-muenchen.com/aktuell/termine/pa200799/pa200799.htm#top2i
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Ausschnitte aus RPM Teil Bl :

B Il

2

G2.1

22

2.3

224

G25

Freizeit und Erholung

Infrastrukturelle ErschlieSung

Die infrastrukturelle ErschlieSung der Erholungslandschaft der Region Miinchen soll
weiterentwickelt und verbessert werden. Dazu sollen insbesondere fiir die Naherholung in den
Freirdumen zwischen den Siedlungsbereichen drtlich und tberértlich abgestimmte Konzepte erstellt
und umgesetzt werden.

Die Wander- und Radwandermaglichkeiten in der Region sollen weiter ausgebaut und verbessert
werden, durch

o stérkere, flaichendeckende Vernetzung und gegenseitige Abstimmung der Wege,

o Verkniipfung der Wander- und Radwanderwege mit Haltepunkten des dffentlichen
Personennahverkehrs,

o Anlage von Parkplétzen an den Ausgangspunkten bevorzugter Wege,

e ein maglichst einheitliches Erscheinungsbild,

o sichere Wegefiihrung.

Rad- und Wanderwege sollen unter Beriicksichtigung 6kologischer Belange gesichert und
ausgebaut werden.

Innerdrtliche Griinfldchen sollen durch ein grolSrdumiges Wegenetz an die umgebende Landschaft
angebunden werden.

Bei geeigneten Teilabschnitten von Wanderwegen soll die Schaffung und Weiterentwicklung zu
Informations- und Themenpfaden in Betracht gezogen werden.

Ausschnitte aus RPM Teil BIV :

B IV Wirtschaft und Arbeitsmarkt

2 Wirtschaftsstruktur

2.1

G2.1.1

£2.1.2

Regionale Wirtschaftsstruktur

Es ist eine ausgewogene raumliche Verteilung der Betriebe und Arbeitsplétze nach dem
Raummodell der dezentralen Konzentration anzustreben.

Dabei ist darauf hinzuwirken, dass die Zahl der Arbeitsplétze insgesamt gesichert und weiter
ausgebaut wird. Auf gute Standortbedingungen fiir mittelsténdische und handwerkliche Betriebe ist
besonders hinzuwirken.

Regionale Potentiale wie vorhandene teilrdumliche Cluster sollen genutzt und gestérkt werden (s. Z

3.3).


http://www.region-muenchen.com/regplan/rptext/z_bivc/z_bivc.htm#33n
http://www.region-muenchen.com/regplan/rptext/z_bivc/z_bivc.htm#33n
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213

2.2

G221

1222

223

G224

225

24

241

/244

245

246

247

Im Stadt- und Umlandbereich sollen Uberlastungen vermieden werden. Die Ausgleichs- und
Regenerationsfunktion der Freirdume soll nicht geféhrdet werden.

Handwerk

In allen Teilrdumen der Region ist eine ausgewogene Branchen- und GrolSenstruktur der Betriebe
anzustreben.

Der weitere Zugang des Handwerks zur technologischen Entwicklung soll gefordert, die
betriebswirtschaftlichen und technischen Beratungsdienste sowie die Einrichtungen der beruflichen
Aus- und Fortbildung bzw. Umschulung sollen bedarfsgerecht ausgebaut werden.

Wohnnahe handwerkliche Wirtschaftsstrukturen sollen erhalten und soweit méglich durch
Ansiedlung neuer Handwerksbetriebe gestarkt bzw. wieder hergestellt werden.

Es ist von besonderer Bedeutung, dass insbesondere im grofSen Verdichtungsraum Miinchen zur
Férderung von Existenzgriindern und zur Aktivierung des Innovationspotentials Handwerker- und
Gewerbehdfe sowie Griinderzentren errichtet werden.

Standorte bestehender Betriebe sollen gesichert werden. Ihrem Flachenbedarf soll vorrangig
Rechnung getragen werden.

Produzierendes und verarbeitendes Gewerbe

Durch Schaffung der infrastrukturellen Rahmenbedingungen sollen in allen regionalen Teilrdumen
die Standorte fiir produzierendes und verarbeitendes Gewerbe gesichert und bedarfsgerechte
Ergénzungen ermaglicht werden.

Ein bedarfsgerechtes Netz von Gewerbehdfen, Technologie- und Griinderzentren soll geschaffen
werden.

Die Neuansiedlung von GroSbetrieben ab 500 Beschaftigten soll in der Regel in zentralen Orten und
Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbindung an den schienengebundenen Personennahverkehr
erfolgen.

Flachenextensive Betriebe mit niedriger Arbeitsplatzdichte sollen méglichst aulSerhalb des Stadlt-
und Umlandbereichs angesiedelt werden. Vor Fldchenneuausweisungen soll dabei vorrangig auf
bereits ausgewiesene Fléchenpotenziale mit guter Anbindung an das Schienen- und StralSennetz
zuriickgegriffen werden.

Industrielle Nutzungen mit besonderen Standortanforderungen sollen nicht innerhalb
zusammenhéangender Siedlungsfldchen neu angesiedelt werden. Sie sollen an geeigneten
Standorten aulSerhalb entstehen.
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2.5 Versorgung - Einzelhandel
2.5.1 Allgemeine Grundsétze der Versorgung

G 2511 Die dezentralen Versorgungsstrukturen in der Region Miinchen mit ihrer groSen Vielfalt an
Betriebstypen, Waren- und Dienstleistungsangeboten und den Biindelungsvorteilen sollen erhalten
und gestérkt werden. Einer Verzerrung des Standortwettbewerbs zwischen Versorgungsstandorten
in stadtebaulich integrierten und peripheren Lagen soll entgegengewirkt werden.

Standorte in "stadtebaulich integrierter Lage" bedeutet, dass diese Standorte

e sich in oder nahe von Innenstédten, Stadtteilzentren und Ortskernen sowie Nebenzentren
befinden,

e auch andere dffentliche und private Infrastruktureinrichtungen bieten,

e mitentsprechend leistungsfahigen OPNV-Anschliissen angebunden oder anbindbar sind und
fiir den motorisierten Individualverkehr im StralSennetz vertraglich erreichbar sind,

o inaller Regel einen Bezug zur wohnortnahen Grundversorgung und zur Versorgung der
Bevilkerung im landesplanerischen Verflechtungsbereich bzw. im Einzugsbereich haben.

G 2512 Einer teilrdumlich einseitigen Konzentration von EinzelhandelsgroSprojekten soll entgegengewirkt
werden.

G 2513 Fléchen fiir die Einzelhandelsversorgung der Bevilkerung sollen auf nachhaltige, d.h.
zukunftsféhige, fldchensparsame und umweltvertrdgliche Standorte ausgerichtet werden.

G2514 Flachennutzungen oder -ausweisungen fiir den Einzelhandel sollen insbesondere an Standorten
erfolgen, die Haltepunkten eines entsprechend leistungsféahigen offentlichen Personennahverkehrs
glinstig zugeordnet sind.

G 2515 Bei neuen oder zu erweiternden EinzelhandelsgrofSprojekten soll die Leistungsféhigkeit der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur gewéhrleistet werden.

G 2516 Als Grundlage der Bauleitplanung und fiir Standortentscheidungen zur Versorgung der Bevilkerung
sollen tberdrtlich abgestimmte Konzepte erstellt und umgesetzt werden.

G 2517 An den Standorten des Einzelhandels in stadtebaulich integrierten Lagen sollen die Moglichkeiten
zur Erhaltung, Weiterentwicklung und Bereitstellung ausreichender Kapazitaten fiir die
Grundversorgung gewahrleistet sein. Auf einen breiten Branchenmix soll hingewirkt werden.

252 Einzelhandelsfunktionen der Gemeinden und zentralen Orte

/2521 In allen Gemeinden soll die verbrauchernahe Grundversorgung im Einzelhandel zur Deckung des
kurzfristigen, taglichen Bedarfs sichergestellt werden.

/2524 Die Siedlungsschwerpunkte im Stadt- und Umlandbereich Miinchen sollen fiir ihren Nahbereich in
ihrer Versargungsfunktion fiir Waren und Dienstleistungen zur Deckung der qualifizierten
Grundversorgung in stadtebaulich integrierten Lagen gestérkt werden. Geeignete
Siedlungsschwerpunkte kommen zur Deckung des gehobenen Bedarfs auch fiir mittelzentrale
Versorgungseinrichtungen mit stidtebaulich integrierter Lage in Frage.
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253 Einzelhandelsgrolprojekte

G 2531 Fachmérkte und Einkaufszentren sollen als EinzelhandelsgrolSprojekte in stadtebaulich integrierten
Lagen zur zentralortlichen Versorgungsfunktion und Handelsvielfalt beitragen.

72532 EinzelhandelsgrolSprojekte sollen die Funktionsféhigkeit der zentralen Orte im Einzugsbereich und
die verbrauchernahe Versorgung nicht wesentlich beeintréchtigen.

7 2533 Fiir EinzelhandelsgrofSprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten soll im Rahmen der
Bauleitplanung Standorten in stadtebaulich integrierten Lagen mit urbaner Nutzungsvielfalt der
Vorrang vor der Neuausweisung von Sonderfldchen an Standorten in peripheren Lagen eingerdumt
werden.

7 2534 EinzelhandelsgroSprojekte oder deren Entwicklung sollen unter Beriicksichtigung der zeitlichen und
rdumlichen Summen- und Agglomerationseffekte nicht zu landesplanerisch erheblichen,
nachteiligen Auswirkungen auf die Zentren fiihren.

/2535 EinzelhandelsgrofSprojekte sollen an ein entsprechend leistungsféahiges dffentliches
Personennahverkehrssystem angebunden werden.

7 2536 Die Ausweisung von Flédchen fiir EinzelhandelsgrolSprojekte und deren Erweiterung sollen sich an
den bestehenden bzw. zu erwartenden Belastungsgrenzen der Verkehrsinfrastruktur und an ihren
Auswirkungen auf die Umwelt orientieren. Dabei soll der Flachenbedarf fiir Warenausgabe, Lager
und Versand einbezogen werden.

Ausschnitte aus RPM Teil BV :

BV Verkehr und Nachrichtenwesen

2 Offentlicher Personenverkehr (OPV)
2.1 Allgemeines
G211 Der OPV soll insbesondere im groBen Verdichtungsraum Miinchen als zentrales Element des

Gesamtverkehrs zu einem attraktiven, behindertengerechten, leistungsfahigen und
stérungsunempfindlichen Verkehrssystem weiter ausgebaut werden. Dabei sollen auch die
peripheren Regionsteile maglichst an den schienengebundenen OPV angebunden werden.

7212 Die monozentrisch-radiale Verkehrsstruktur der Region soll durch den Ausbau tangentialer OPV-
Verbindungen in dicht besiedelten Rdumen ergénzt werden.

3 Individualverkehr
3.1 FuSgénger- und Radverkehr
G311 Die Bedingungen fiir den nichtmotorisierten Individualverkehr sollen vor allem innerorts, aber auch

zwischen den Orten, verbessert werden. Insbesondere die Ortskerne, weitere herausragende Ziele
und bedeutsame Haltestellen des OPV sollen fiir FulSsgénger und Radfahrer schneller und sicherer
erreicht werden kénnen.



Gemeindeentwicklungsprogramm Vaterstetten Anhang 1 11/11

7312 In der Region Miinchen soll ein abgestimmtes regionales Radwege-Netz geschaffen werden. Dabei
sollen die herausragenden Freizeiteinrichtungen in der Region eingebunden werden.

4 Verkehrsmanagement / Mobilitétsmanagement
42 Park+Ride-Anlagen sowie Bike +Ride-Anlagen
G421 An den Haltepunkten der dffentlichen Verkehrsmittel sollen ausreichend und attraktive

Fahrradabstellmdglichkeiten zur Verfiigung stehen. Die Mitnahme des Fahrrads in dffentlichen
Verkehrsmitteln soll erleichtert werden.

G422 An Bahnhdfen und an S-Bahnhdfen der S-Bahn-AulSenéste und an geeigneten Schnittstellen des
Bahn- oder S-Bahn- und des FernstralSennetzes sowie des S- und U-Bahnnetzes sollen ausreichend
Park+Ride-Plétze zur Verfiigung stehen. An den Bahnhdfen der Schnellbahnen sollen verstarkt
Bike +Ride-Plétze errichtet werden.
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Gemeindeentwicklungsprogramm Vaterstetten (GEP-VAT) Anhang 2

Einw ohnerentwicklung Vaterstetten bis 2025 prognostisch
Bevolkerungswachstum aus gesamtem Baupotential mit modifiziertem biometrischen Effekt :

Emwohner , ) - <
Demografische Entwicklungs-Annahme , Biometrie-Anderung”
24000
|+ ca. 1350 Einwohney
Bevdikerungswachstum + 6 % von 22.450 (+ 1347 Einwohner, 1
=23.797
Zielkorridor 2010 — 2025
XL R — GER- VAT AL (2 e eeeeee L —
Bevoikerungswachstum + 4% von 22.450 (+ 898 Einwohner)
=23.348 -t
[
_______________________ 1
|+ ca. 900 Einwohner;
23000 - +
wt VAT-Einwohner . R . 1
’ e, 1
—a - VAT-EinwohnerPrognose-2005 {' \ :
4 1
~4 = Prognose-2005-biometrisch / / 1
22500 - sses viy
‘ ~ - — VATERSTETTEN-Einwohner: | A -
T Prognose fortgesetzt /
o mit Einbeziehung der /
. VATERSTETTEN- biometr. Trendinderung /
- Einwohner: 7
~_ | Basis 2010 /
22000 v\ 7
\ /
\\ /
N\ //
21500 AN 7
\ + Zuwanderung aufgrund /
. Baugeschehen /
,Natiirliche“/biometrische /
Einwohnerentwicklung \q /
f
21000 \; 7
S /
/
AP /
NN f
-
20500 T AR
e = == 5
« « = Prognose 2005: T
Biometrie fortgesetzt
mit Trenddanderung
20000 b —
e 3 2 2 2 & &5 88 s 2Tz gsaya s
Jahr S R R & 8 8 8 {8 {8 8 {8 {8 {8 |8 ] {8 | ] { |8 ] ] ] /% 8 R

Erlauterung umseitiq



Gemeindeentwicklungsprogramm Vaterstetten Anhang 2 2/2

Erlduterungen zur Grafik

Die Einwohnerentwicklung im GEP-Zeithorizont 2010 - 2025 ist durch drei Entwicklungsbereiche bestimmt:

1. Die ,natiirliche”, biometrisch ermittelte Entwicklung, d. h. die theoretische Entwicklung, die auf Basis des
Einwohnerbestands sich ergeben wiirde, wenn es zu keiner weiteren Bautatigkeit mit entsprechendem
Zuzug kame: Berechnung der Verschiebung des Altersaufbaus der Einwohnerschaft, daraus resultierend
insbesondere die Prognose der Sterbe- und Geburtsraten, letztere abzuleiten aus der Entwicklung der
Fertilitat; der ,generationelle Austausch”, d. h. das Nachriicken jiingerer Menschen (mit Kindern) im
Bestand, ist wesentlich davon abhangig, dessen zeitlicher Ablauf und Umfang ist jedoch schwer
abschatzbar und daher strittig.

Auf den ersten Entwicklungsfaktor bezieht sich die Annahme der ,Biometrie-Anderung”, welche von einer
Abflachung der biometrisch zu erwartenden Einwohner-Degression nach 2015 ausgeht.
(Grafik links unten, blauer Bereich bzw. griine Kurve)

2. Zuzige aufgrund der Ausschopfung von bestehendem Wohnbaupotential, einerseits durch Nutzen von
Baurecht innerhalb des Siedlungsbestands, andererseits durch Realisierung von rechtskraftigen
Bauleitplanen. Hierzu wurde ein Wachstumspotential von ca. 1800 Einwohnern ermittelt.

(Grafik Mitte, Bereich bzw. Kurve orange)

3. Zuziige aufgrund der Nutzung neu geschaffenen Baurechts, d. h. vor allem von auf der Grundlage des GEP
entstehenden Wohnbauflachen. Dazu wurde ein Wachstumspotential von ca. 1230 Einwohnern errechnet
(s. Anhang 3).

Der erste Entwicklungsfaktor ruht auf demografischen Annahmen, der zweite und dritte vor allem auf den
Annahmen zur Realisierungswahrscheinlichkeit von \Wohnbaurecht.
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Gemeindeentwicklungsprogramm (GEP) Vaterstetten Anhang 3
GEP-Entwicklungsflachen
Gebiet Nutzungsart | Fldche | Bewohner- | Bewohner | Gebiets- | % Realisierungs- | Bewohner im
Faktor | jm Gebiet | Prioritéts- | wahrscheinlichkeit | Gebiet nach
ca. ha | Person/ha nach Faktor |  stufe | nach Prioritétsstufe | Prio-Stufe
Gewerbe:
PAR-NO Gewerbe 27,07 - 0 1 100 0
PAR-NW Gewerbe 2,85 - 0 1 100 0
VAT-NW2 Gewerbe 3,10 - 0 1 100 0
VAT-N Gewerbe 1,62 - 0 1 100 0
VAT-0 Gewerbe 5,28 - 0 2 50 0
39,92 0 0
Wohnen:
VAT-ZENTRUM | Wohnen 0,50 60 30 1 100 30
VAT-W Wohnen 2,00 100 200 1 100 200
VAT-NW1 Wohnen 4,50 90 405 1 100 405
VAT-NO Wohnen 2,86 90 256 2 75 193
BAL-NO Wohnen 0,68 45 31 2 50 16
BALDO-N Wohnen 0,44 45 20 1 100 20
BALDO-W Wohnen 0,46 45 21 1 100 21
BALDO-0 Wohnen 1,00 50 50 2 50 25
PUR-W Wohnen 0,20 45 9 2 50 5
PUR-N Wohnen 0,10 45 5 2 50 3
WEI-N Wohnen 2,95 45 133 2 50 66
WEI-SO Wohnen 1,70 45 77 2 50 38
PAR-W Wohnen 2,95 45 133 2 50 66
PAR-S Wohnen 3.08 45 139 2 50 70
PAR-SO Wohnen 2,66 45 120 2 50 60
NEU-NO Wohnen 0.54 45 24 2 50 12
26,62 1653 1230
Sonstiges:
VAT-ZENTRUM | Gemeinbedarf | 2,00 - 0 1 0
VAT-W1 Gemeinbedarf | 0,55 - 0 1 100 0
BAL-N Gemeinbedarf | 1,00 - 0 2 50 0
3,55 0 0
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GEP-Entwicklungsflachen gesamt — Einwohnerentwicklung-Abschatzung
Gebiet Nutzungsart | Fléche | Bewohner | Bewohner | Gebiets- Realisierungs- Bewohner im
Wohnbau+ -Faktor | im Gebiet | Prioritdts | wahrscheinlichkeit | Gebiet nach
Gewerbe ca. ha | Person/ha nach -stufe nach Prio-Stufe
Faktor Prioritétsstufe %
VAT-MITTE - 12,58 - 0 (1) ? 0
VAT-ZENTRUM | Wohnen 0,50 60 30 1 100 30
VAT-W Wohnen 2,00 100 200 1 100 200
VAT-NW1 Wohnen 4,50 90 405 1 100 405
VAT-NO Wohnen 2,86 90 256 2 75 193
BAL-NO \Wohnen 0,68 45 31 2 50 16
BALDO-N Wohnen 0,44 45 20 1 100 20
BALDO-W Wohnen 0,46 45 21 1 100 21
BALDO-0 Wohnen 1.00 50 50 2 50 25
PUR-W \Wohnen 0,20 45 9 2 50 5
PUR-N Wohnen 0,10 45 5 2 50 3
WEI-N Wohnen 2,95 45 133 2 50 66
WEI-SO Wohnen 1.70 45 77 2 50 38
PAR-W Wohnen 2.95 45 133 2 50 66
PAR-S Wohnen 3,08 45 139 2 50 70
PAR-SO Wohnen 2.66 45 120 2 50 60
NEU-NO Wohnen 0,54 45 24 2 50 12
1653 1230
Festlegung:

Bevdlkerungswachstums-Zielkorridor GEP fir Zeitraum 2010-2025 von Basiswert 22.450 + 4-6% :

+ 4%: 22.450 + 898 = 23.348 = 23.350

+ 6%: 22.450 + 1.347 = 23.797 = 23.800

Mittelwert + 5% : 22.450 + 1.122 = 23.570 = 23.600

Entwicklung nach Prognose:
22.450 + 1230 = 23.680 = 5,5 % Wachstum

< <—

!
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Anhang 4

Gemeindeentwicklungsprogramm Vaterstetten (GEP-VAT)

Entwicklungsflachenvergleich [ZP- GEP fiir den Bereich Vaterstetten-West

2005 wurde seitens der Gemeinde das Entwicklungskonzept , Initiative Zukunft Planen” (IZP) vorgestellt, das in einem
Birgerentscheid knapp abgelehnt wurde. Die Karte zeigt in Umrissen die durch IZP in Betracht gezogenen Flachen
(blau) im Veraleich zu den GEP-Planunaen (rot) im Westen Vaterstettens.
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Gemeindeentwicklungsprogramm (GEP) Vaterstetten Anhang 5

Varianten 1 —4
zu den Entwicklungsgebieten VAT-W (Wohnen) sowie VAT-NW1 (Wohnen) in Verbindung mit VAT-NW2 (Gewerbe)

_ - 5y - I _::_da—ﬂ—”___f___ - /V -

VAT-NW1

b L[ VAT-NWY d :
AT RN joms 0

......
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GEMEINDE
VATERSTETTEN

Anhang 6

E by

Gemeinde Vaterstetten — Gemeindeentwicklungsprogramm (GEP)

Betreff: Auswertung der Stellungnahmen zum GEP
Sachstand:

Am 27.10.2011 hat eine Burgerinformationsveranstaltung zum GEP mit rund 60 Teilnehmern
stattgefunden. In der Zeit vom 01.11.2011 bis zum 30.11.2011 erfolgte die Auslegung des
GEPs mit der Mdglichkeit, Vorschlage und Meinungen schriftlich zu au3ern.

Im Folgenden findet die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen statt. Diese soll der
interfraktionellen Arbeitsgruppe als Entscheidungsgrundlage fiir die abschlieRende Beratung
des GEPs dienen. Das GEP soll danach im Gemeinderat verabschiedet werden.

Als Hilfestellung zur Meinungsauf3erung wurde den Birgern ein Formblatt (Anlage) zur Verfl-
gung gestellt. Dieses ermdglichte es den Blrgerinnen und Birgern, eine Entwicklungsvariante
fur Vaterstetten-West/ Nordwest in Bezug auf die Gewerbeflachen (langlich oder kompakt) und
den Bauraum fur Wohnen/Gemeinbedarf (langlich oder kompakt) zu favorisieren und darlber
hinaus weitere Anregungen zu geben. In der Arbeitsgruppe GEP wurde vorab vereinbart, die
Burger zu den vier offenen Varianten zu befragen, um hier ein Meinungsbild erhalten zu
konnen.

Im Folgenden werden die Stimmen zu vorgegebenen Auswahlmdglichkeiten auf dem Formblatt
tabellarisch ausgewertet. Weiterhin sind die Stimmen flr spezielle Planalternativen erfasst.

In einem 2. Schritt werden die Nennungen zu den ubrigen GEP-Flachen in den Ortsteilen
(auBBer VAT-W und NW) behandelt. Jeder Ortsteil wird einzeln betrachtet und die Nennungen
den entsprechenden Flachen zugeordnet.

Die allgemeinen Themen zum GEP werden im Nachgang aufgefiihrt. Dabei sind Themen, die
sich auf Vaterstetten Nordwest/\West beziehen, kenntlich gemacht.

Uber die themenbezogene Meinungen hinaus gibt es eine Vielzahl weiterer Nennungen zum
GEP insgesamt (z.B. Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung, Anmerkungen zur grund-
satzlichen Siedlungsentwicklung und zu den Zielen und Grundlagen des GEPs sowie zu den
Zielvorgaben zur Bevolkerungsentwicklung). Diese werden, sofern sie inhaltlich entscheidend
sind und nicht nur das GEP-Verfahren betreffen, ebenfalls grob zusammengefasst.

Einzelne Aspekte der Stellungnahmen wurden durch den Planungsverband aus ortsplaneri-
scher Sicht beurteilt (,Anmerkung PV*)).
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Insgesamt wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung 142 Formblatter /
Einzelschreiben mit insgesamt 166 Unterschriften und sechs Sammelschreiben mit
insgesamt 131 Unterschriften eingereicht, so das sich zusammengerechnet 297 Blirger im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingebracht haben, was gemessen am
Einwohnerstand einer Beteiligung von 1,3 % der Bevolkerung entspricht. Die meisten
Rickmeldungen stammen aus dem Umfeld ,Vaterstetten-West®, hier wurde wohl mitunter
auch ein mit einem Standardtext erganztes, vorgefertigtes Formblatt verteilt.

Auswertung der Blrgerbeteiligung

Der Arbeitskreis GEP hat am 23. Januar 2012 getagt, um sich mit den Einwendungen und
Ruckmeldungen zu befassen und diese je nach Beschlusslage in das GEP einzuarbeiten
bzw. dieses umzuarbeiten.

Die Ergebnisse wurden jeweils beim entsprechenden Punkt eingearbeitet.

Teilnehmer der Sitzung

Robert Niedergesal
Martin Wagner
Wolfgang Will

1. Burgermeister
2. Burgermeister (CSU)
3. Burgermeister (FDP)

Gulnter Lenz SPD
Josef Mittermeier SPD
Axel Weingartner Grine
Gunter Glier Grlne
Will-Rafael Bienheim FW / BI

Brigitte Littke
Georg Kast

Dr. Claus Ortner
Rudolf Wist

Entschuldigt:

Stefan Huber

Gemeindebauréatin
Wirtschaftsforderung
Agenda 21
Gemeindebaurat a.D.

CSu
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Auswertung des offiziellen Formblatts zu Vaterstetten Nordwest/ -West
(vorgegebene Auswahimaglichkeiten)

Variante Anzahl

Entwicklung in Vaterstetten Nordwest
langliches Gewerbegebiet

(dargestellt in Variante 2 und 4)

Entwicklung in Vaterstetten Nordwest 34

kompaktes Gewerbegebiet

(dargestellt in Variante 1 und 3)

Entwicklung in Vaterstetten West
Langlicher Bauraum fur Wohnen/
Gemeinbedarf nordsudlich erstreckend
parallel zur Fasanenstral3e

(dargestellt in Variante 1 und 4)

Entwicklung in Vaterstetten West 55
kompakter Bauraum far Wohnen/
Gemeinbedarf nordlich im Bereich

Fasanenstr/Dohlenweg

(dargestellt in Variante 2 und 3)
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Auswertung des Formblatts zu Vaterstetten Nordwest/ -West
(freie Textfelder)

Variante Anzahl

Entwicklung in Vaterstetten Nordwest 91

und West

¢ 91 Ablehnungen (fast ausschlieRlich
im vorgefertigten/erganzten
Formblatt) der Varianten 1-4 aus
folgenden Grinden:
Naherholungslandschaft,
Birgerentscheid 2005, fehlende
soziale Infrastruktur in Vaterstetten,
zuséatzliches Verkehrsaufkommen,
Landschaftsverbrauch,
Bodenversiegelung,
Larmbelastigung durch Baularm.

= Erganzung Richtung Suden als Flache fir
Seniorenwohnen vorsehen

e Als Kompromiss wiirde der
Vorschlag von Bindnis 90 / Die
GRUNEN akzeptiert werden. Die
Rickmeldungen kamen fast
ausschlieB3lich aus dem direkten
Umfeld (siehe Anlage)

Entwicklung in Vaterstetten West Variante des Planungsverbandes 1

Grundstlckseigentimer ist im Besitz
der Flachen zwischen Eulenweg und
Fasanenstral3e, die zur Erholung
genutzt werden, evtl. Entwicklung
seiner Teilflache.

Generelle Ablehnung einer Planung Nur organisches Wachstum 3
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Ergebnis Vaterstetten Nordwest/West:

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Birgerinnen und Birger, welche Stellungnahmen abgege-
ben haben, sich in der Regel fur eine der Planungsvarianten fur die Ortsteile Vaterstetten-wW
und NW (Varianten 1-4, Variante BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, Planungsverband, Teilbereichen
der vorgenannten Varianten) aussprechen. Nur 3 Blrger/-innen lehnen eine Bebauung
generell ab.

Die Meldungen kamen fast ausschlie3lich aus dem direkten Umfeld des Planungsgebietes!

Beschluss des Arbeitskreises GEP:
(drei Gegenstimmen: Herr Weingéartner, Herr Glier, Herr Bienheim)

Nach Diskussion und Beratung wird aufgrund der Stimmenverhaltnisse bei der Blrger-
abfrage zu den Varianten 1- 4 die Variante 3 (kompaktes Wohnbaugebiet entlang der
FasanenstralRe, kompaktes Gewerbegebiet im Nordwesten) fur das GEP bestimmt.

Nachrichtlich: Die Variante der Grinen wurde laut Beschluss des Arbeitskreises GEP
nicht ,,offiziell“ zur Abstimmung/Abfrage gestellt, sie wurde im GEP unter dem Punkt
,Abweichende Entwicklungsplanungen® dokumentiert. Abgefragt wurde laut Beschluss
im GEP eine Meinungsbildung zu den mehrheitlich beflirworteten Varianten 1 — 4.

Auswertung der einzelnen Stellungnahmen zu den lGbrigen GEP-Flachen

| Ortsteil/Flache Stellungnahme
Vaterstetten
Allgemein ¢ Die Flache 6stlich von VAT-NO (FI.Nr. 2282/2, heute Reiterhof) soll im

FNP als Sport oder Gewerbeflache dargestellt werden (Nachfolgenutzung
Voltigieranlage-Landesleistungszentrum).

Anmerkung PV -2 Im GEP muss diese Darstellung nicht erfolgen. Im
FNP ist dies durchaus sinnvoll — sofern gewollt, — da das Grundsttick
momentan landwirtschaftliche Flache ist, die intensivere Nutzung (auch
verkehrlich) aber durchaus eine andere Nutzungsart (z.B. Sport- oder
Griunflache mit Zweckbestimmung) rechtfertigt.

Beschluss des Arbeitskreises GEP:
(einstimmig)

Keine Beschlussfassung im Rahmen des GEP notwendig.

VAT-N e Tankstelle und Waschanlage werden gefordert.
= Die Anbindung des Parsdorfer Weges an die J.-S.-Bach-Str. sollte tGiber
einen Kreisel erfolgen (auch zugunsten der Radfahrer und Fu3ganger).

Anmerkung PV - Eine Befahrbarkeit des Parsdorfer Wegs bis zur
J.-S.-Bach-Str. ist nicht vorgesehen.

Beschluss des Arbeitskreises GEP:
(einstimmig)

Keine Beschlussfassung im Rahmen des GEP notwendig.



Gemeindeentwicklungsprogramm Vaterstetten Anhang 6 6/14

VAT-NO

Parsdorf

PAR-NO und
PAR-NW

Baldham-Dorf

Allgemein

o FILNrn. 2282/2 und 2283/3 sollen von Prioritat 2 in Prioritdt 1 gedndert
werden (Die soziale Einrichtung ,Haus an der Dorfstrale® will sich hier
ansiedeln, Kaufvertrag HI-Wohnbau fiir diese Flachen; der Bautrager
mochte auf dieser Flache auch teilweise ein Einheimischenmodell
sicherstellen).

Anmerkung PV - Entsprechend des Wortlautes des GEP steht einer
Entwicklung der Prioritat-2-Flachen nichts im Wege, sobald die Initiative
bzw. der Bedarf dafiir aus dem Ortsteil kommt. Dies wéare hier gegeben.
Die Sozialen Dienste passen von ihrer Nutzung her auch sehr gut in
das Gebiet VAT-NW und W wo neben einer wohnbaulichen
Entwicklung auch Gemeinbedarfsnutzungen rings um Altenheim und
Kinderkrippe wiinschenswert sind.

o Es sollte nicht an UmgehungsstralRe herangebaut werden.

Beschluss des Arbeitskreises GEP:
(einstimmig)

Keine Anderung der Prioritat notwendig.

Nachrichtlich: Die Planung fir Flachen der Prioritat 2 wird nicht aktiv von
der Gemeinde betrieben, dies bedeutet jedoch keine Zeitschiene, das
Projekt kann seitens des Antragsstellers grundséatzlich eingebracht
werden.

Es wird eine Abkapselung Parsdorfs beflirchtet, da hier eine tberpropor-
tionale Gewerbeentwicklung stattfindet. Die Entwicklung macht die Lésung
der Verkehrsproblematik erforderlich.

Anmerkung PV -2 Die Umfahrungsstralie wird bereits geplant.
Erganzend zur gewerblichen Entwicklung sollte ein Ortsentwicklungs-
konzept erarbeitet werden, das sich v.a. mit dem Ortskern (alte
dorfliche und landwirtschaftliche Strukturen) und dem Ubergang zum
Gewerbegebiet befasst. Aktuelle Verkehrsplanungen sollen darin
einflieBen (s. GEP S. 21, Ziele (2) u. (6)).

Beschluss des Arbeitskreises GEP:
(einstimmig)

Keine Beschlussfassung im Rahmen des GEP notwendig.

e Baldham-Dorf soll in seiner Struktur erkennbar bleiben.

Anmerkung - Dies ist konform mit den Zielen des GEP
(s. z. B. GEP IIl.1.d)(d1)).

Beschluss des Arbeitskreises GEP:
(einstimmig)

Keine Beschlussfassung im Rahmen des GEP notwendig.
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BALDO-O

Baldham
BAL-NO

e Die mit Prioritat 2 dargestellte Flache FlIst. 2478/4 soll in Prioritéat 1 umge-
wandelt werden, seit 2004 besteht hierflir ein Bauwunsch.

Anmerkung PV -2 Laut Argumentation im GEP kann eine Flache mit
Prioritat 2 erst dann in Anspruch genommen werden, wenn vor-
wiegend Bedarf aus dem Ortsteil besteht. Dies wére hier der Fall.
Eine Umschichtung in Prioritat 1 muss nicht erfolgen, da weiterhin
deutlich werden soll, dass die forcierte Entwicklung an anderen
Standorten stattfindet. Fir die FlAche miusste ein entsprechendes
Bauleitplanverfahren eingeleitet werden, sonst ist sie trotz Prioritat 2
weder Bau- noch Bauerwartungsland.

Beschluss des Arbeitskreises GEP:

(einstimmig)

Keine Anderung der Prioritat notwendig.

¢ Baldham-Dorf soll nicht zu einem Siedlungsbrei werden, von der Bebau-
ung der Flache BADLO-O sollte abgesehen werden.

Anmerkung PV - Die Gefahr einer Zersiedelung besteht durch die
Flache BALDO-O kaum, da sie einer Ortsabrundung gleichkommit.

e Keine Bebauung der Brennerei in Baldham

Beschluss des Arbeitskreises GEP:

(einstimmig)

Keine Beschlussfassung im Rahmen des GEP notwendig.

e Insgesamt wird die Entwicklung der Flache durch 72 Stellungnahmen bzw.

Unterschriften abgelehnt. Als Argumente daflr dienen u.a. die Funktion als
Naherholungsgebiet und die Nahe zum Wald. Da nachweislich kein Bedarf
der Anwohner in dem Bereich an der Entwicklung dieses Gebietes besteht,

besteht keine Notwendigkeit, die Flache im GEP zu belassen; auch ohne
Bebauung dieser Flache kann das Entwicklungsziel von 4-6%
Bevolkerungswachstum erreicht werden.

Anmerkung PV -2 Die Flache stellt neben den Entwicklungsflachen in
Vaterstetten die einzige Flache in Baldham mit relativ nahem S-Bahn-
anschluss dar. Die Flache kann als Prioritat-2 Flache im GEP beibe-
halten werden, da gerade hier die Argumentation des GEPs greift:

Es ist die sinnvollste Entwicklungsflache, kann aber nicht realisiert
werden, da es (zunachst) keinen Bedarf aus dem Ortsteil gibt. Wenn
jedoch eine mittel- bis langfristige Entwicklung in Baldham stattfinden
soll, dann an dieser Stelle.

Beschluss des Arbeitskreises GEP:

(einstimmig)

Die vorgeschlagene Flache zwischen Hasen- und Rehweg soll auf ca.
30 % reduziert/verschmaélert werden und in Prioritéat 2 verbleiben.
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Anmerkung: Ein Ful3- und Radweg kénnte im Rahmen der Bauleit-
planung zusammen mit einer Ortsrandeingrinung an der Ostgrenze der
kinftigen Bebauung situiert werden.

BAL-N e Die im GEP als Gemeinbedarfsflache ausgewiesene Flache soll als
Wohnbauflache dargestellt werden (ruhige Wohnlage, harmonische
Ortsabrundung)

Anmerkung PV - Die Flache als Wohnbauflache darzustellen bedeutet
ein zu hohes Konfliktpotenzial mit dem angrenzenden Schulzentrum,
Rettungszentrum, Sportplatz, Bolzplatz und Schiitzenheim. Die v. a.
von den Sportflachen einzuhaltenden Abstande erschweren eine
wohnbauliche Nutzung an dieser Stelle.

Beschluss des Arbeitskreises GEP:
(einstimmig)

Keine Anderung.

Neufarn

NEU-S Der Eigentimer verlangt das Streichen seiner Flachen aus dem GEP.

und allgemein Anmerkung PV - Die fehlenden Entwicklungsabsichten des Eigen-
tumers sind ein wichtiger Hinweis. Die Flache sollte gestrichen und bei
einer FNP-Aufstellung nicht verfolgt werden. Alternativ kann in Neufarn
die Flache o6stlich des Lukasfeldweges aufgenommen werden. Dies
wird in 2 Stellungnahmen fir private/eigengenutzte Wohnbebauung
ohnehin gefordert und wirde eine sinnvolle Ortsabrundung an einer nur
einseitig bebauten Stral3e herbeiflihren.

Beschluss des Arbeitskreises GEP:
(einstimmig)

Die Flache NEU-S wird aus dem GEP entfernt. Dafur wird die Flache im
Nordosten, ¢stlich des Lukasfeldweges und studlich des Berglackerwe-
ges in etwa der Breite bis zur Ostkante der FI.Nr. 345/2 aufgenommen.

Anmerkung: Die Flache gegentiber des Spielplatzes soll in der
Bauleitplanung besonders erdértert werden.

WeilRenfeld
Allgemein o FILNr. 2072/30 soll im GEP beriicksichtigt werden.

Beschluss des Arbeitskreises GEP:
(einstimmig)

Keine Anderung im Rahmen des GEP notwendig, da die Flache bereits
im GEP-Entwurf in der Prioritatsstufe 2 beinhaltet ist.
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Purfing

Allgemein

Hergolding

Allgemein

e FILNr. 1152/1 soll im GEP bericksichtigt werden.

Beschluss des Arbeitskreises GEP:
(einstimmig)

Der Antrag wird insoweit beflrwortet, dass auf diesem Grundstiick ein
Baurecht fur ein Wohngebé&ude (Prioritatsstufe 2) geschaffen werden
soll. Diese Flache ist im rAumlichen Zusammenhang des Dorfkerns
gerade noch vertretbar.

o FILNr. 1165/2 soll im GEP bericksichtigt werden (Bebauung fur Familie).

Anmerkung PV - Die Flache liegt nordlich des Stirzerwegs (Ortsrand)
an der Hangkante, welche von Bebauung frei gehalten werden soll.

Beschluss des Arbeitskreises GEP:
(einstimmig)

Der Antrag wird abgelehnt, da das Grundstiuck aul3erhalb des raumlichen
Zusammenhangs des Dorfkerns liegt und durch die Besonderheit der
Hanglage eine Prazedenzwirkung erzielt wirde.

e Die Eigentimer der Flurnummer 1905 beantragen die Aufnahme des
Grundstucks in das GEP.

Beschluss des Arbeitskreises GEP:
(einstimmig)

Das Grundstiick wird nicht in das GEP aufgenommen.

Nachrichtlich: In Hergolding wurden keine Einzelflachen in das GEP
aufgenommen. Begrindung: siehe folgenden Beschluss!

e Die Anwohner des Ortsteils (12 Unterschriften) weisen darauf hin, dass
Hergolding nicht im GEP erwahnt wird, sich aber durchaus entwickeln
durfen soll/kann.

Anmerkung PV - Die Entwicklung sollte hauptsachlich in den Ortsteilen
Vaterstetten, Baldham und Parsdorf stattfinden. Es sollte erganzt
werden, dass fur Hergolding ein Bebauungsplan vorliegt und kein tber
vorhandene Baulandpotenziale hinaus gehendes Baurecht geschaffen
werden soll.

Beschluss des Arbeitskreises GEP
(eine Gegenstimme: Will-Rafael Bienheim):

Im GEP soll folgende Formulierung aufgenommen werden:

Hergolding hat die Besonderheit, dass Uber die gesamte Ortschaft ein
einziger Bebauungsplan (rechtsverbindlich seit 2004) gelegt ist. Derzeit
werden keine einzelnen Entwicklungsflachen im GEP vorgeschlagen. Der
Bebauungsplan kann jedoch mittelfristig einer Modifizierung/Uber-
arbeitung unterzogen werden, soweit dies stadtebaulich vertretbar ist.
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Auswertung der Meinungen zum GEP nach Themen

Alle folgenden Einfiigungen sind als nachrichtlich zu verstehen, da es sich nicht um
jeweils explizit beschlussmaRig behandelte redaktionelle Anderungen des GEP-Textes
handelt bzw. um zusatzliche Erklarungen zu den von Birgerseite vorgetragenen
Meinungen.

Thema Infrastruktur:

o Im GEP wurde das Thema Bildungseinrichtungen/Schulen nicht ausreichend
bertcksichtigt

Anmerkung PV: Diese Themen kdnnen im Zuge der FNP-Aufstellung behandelt
werden. Im GEP geht es zun&chst rein um die Diskussion von Flachen fur die
Siedlungsentwicklung. Bedarfsprifungen fir schulische und sonstige Gemein-
bedarfseinrichtungen finden jedoch derzeit parallel zum GEP statt. Die GEP-
Flachen werden in diese Bedarfsberechnung eingestellt. Sowohl GEP als auch
die Bedarfsanalyse werden als Grundlage in den FNP-Prozess verwendet.

Der Kritik wird insoweit Rechnung getragen, dass unter GEP lll.1.e) (el) dieser
Bereich nun ausdricklich angesprochen wird.

e Eine 2. Tankstelle ist erforderlich

o Kletterpark soll kommen

Anmerkung: Diese Themen beriihren nicht das GEP, sie sind Gegenstand der
fallbezogenen zukunftigen Beratungen der zustandigen Entscheidungsgremien.

Thema Bevolkerungsentwicklung:

¢ In die Berechnung flieBen die im Bau befindlichen Flachen an der J-S.-Bach-Str. nicht
ein, dies sollte nachgeholt werden, damit deutlich wird, wie viel des 4-6%igen
Wachstums dadurch schon erreicht ist. Zudem sind Nachverdichtungsmaoglichkeiten
im Bestand vorhanden, auf die im GEP nicht eingegangen wird (z.B. wie viele
Wohneinheiten lassen sich auf Baulticken unterbringen?).

Anmerkung PV: Der Zielvorgabe zur Bevélkerungsentwicklung liegt das Szenario
2 (,Moderates Wachstum®) der Zukunftswerkstatt zugrunde. An diesem wurde
festgehalten. Nachverdichtungen im Bestand sind wiinschenswert, lassen sich
jedoch nicht erzwingen. Auf das bestehende Baurecht im Bestand wurde in der
dem GEP zugrundeliegenden Variante der Zukunftswerkstatt eingegangen. Im
Zuge der FNP-Aufstellung ist dies ohnehin ausfiihrlich darzustellen. In den
Berechnungen zum Bevolkerungswachstum und in der grafischen Darstellung
von Anhang 2 GEP sind die Baupotentiale fir die gesamte Gemeinde berick-
sichtigt, d. h. die Potentiale aus Bauleitverfahren (Bebauungsplane, darunter
auch der Bebauungsplan an der J.S.-Bach-Str.) sowie aus Verdichtung in den
Innenbereichen (Analyse auf Grundlage aktuellem Kataster und Luftbild-
auswertung). Im Anhang 2 GEP wird das nun zusatzlich erlautert. Das anvisierte
Wachstum 4-6 % bezieht sich auf den Ausgangswert Anfang 2010 (22450 EW).

¢ Die vorgegebene Bevolkerungsentwicklung von 4-6 % wird abgelehnt. Es wird ein
moderates Bevolkerungswachstum gefordert. Dazu sind nur einige der GEP-Flachen
und v.a. die Potenziale im Bestand notwendig.

Anmerkung: Die Bevoélkerungsentwicklung von 4-6 % ist durch Gemeinderats-
beschluss vorgegeben, s. GEP S. 2, I1.4. und Anhang 7. Die GEP-Flachen
induzieren Bevolkerungswachstum in diesem Rahmen, s. GEP Anhang 3.
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Die der gewollten Bevolkerungsentwicklung zugrunde liegende Basiszahl ist falsch.
Diese stammt aus der Zukunftswerkstatt (Bevolkerungszahl aus dem Jahr 2005). Es
wurde zwischenzeitlich nicht abgeglichen, wie viel Zuwachs von den 4-6% bis heute
bereits erreicht wurde. Es fehlt eine Auflistung der Entwicklungsmdoglichkeiten im
Bestand.

Anmerkung: Basiszahl des GEP ist der Wert Anfang 2010 (22450 EW), nicht der
Wert der Zukunftswerkstatt. Der zwischenzeitliche Bevélkerungszuwachs durch
Baugeschehen lasst sich aus Baugenehmigungen eruieren, die tatsachliche
Bevolkerungsentwicklung wird jedoch wesentlich bestimmt durch Fluktuation im
Bestand sowie die Geburten-Sterbefélle-Relation. Eine Auflistung der Entwick-
lungsmoglichkeiten im Bestand wurde erarbeitet und liegt dem Anhang 2 zugrunde.

Alle GEP-Flachen sollten als Mischbauflachen geplant werden, um so der Entstehung
reiner Schlafstéadte vorzubeugen.

Anmerkung: In den gréReren Entwicklungsgebieten Vaterstettens werden durch
unterschiedliche Wohnformen, soziale Einrichtungen, Spielplatze o. &. Begeg-
nungsstatten entstehen. Eine starke Durchmischung von Wohnen und Gewerbe
fuhrt zu Nutzungskonflikten (Verkehr, Larm).

> hierbei in Bezug auf Vaterstetten Nordwest/West:

Es sollte Bauland fur Einheimische geschaffen werden. Festlegungen, wo dieses
ausgewiesen wird fehlen

S. Anmerkung unten zu ,,Unklare Zielformulierungen®

Es fehlt ein Konzept fir betreutes Wohnen, das auch ohne die Zerstérung der Natur
in Vaterstetten-NW zu verwirklichen ist.

Ein geméaRigtes Wachstum wird gefordert u.a., da die Flache an der J.-S.-Bach-Str.
schon dicht bebaut und gerade erst fertig gestellt wird. Diese Flache wird den Verkehr
auf der J.-S.-Bach-Str. weiter erhdéhen.

Die Weiterentwicklung der geplanten Gebiete sollte ermdglicht werden.

Bildungseinrichtungen sind erforderlich
S. Anmerkung oben zu ,Infrastruktur”
Angesichts der aktuellen Planungsentwicklungen wird vermutet, dass das Wachstum
Uber 4-6 % liegt.
Anmerkung: Zur begleitenden Prifung des Wachstums s. GEP S. 8, [ll.2.a).

Thema Energie:

Der Punkt (h3) sollte gestrichen werden. Es ist zu hinterfragen, ob das Projekt zur
Geothermie noch interessant ist. Viele Burger nutzen bereits erneuerbare Energien. Die
Zielsetzung sollte umformuliert werden (z.B.: Forderung privater Initiativen zur Nutzung
erneuerbarer Energien)

Anmerkung: Die Zielsetzung sollte nicht gestrichen werden, da die Realisierbarkeit
der Geothermie nicht ausgeschlossen werden kann.

Vgl. ferner zu Privatinitiative GEP S. 7, 111.1.h) Ziel (h5).

Ortsmitte:

Die Entwicklung der Ortsmitte ist wichtiger als die Ausweisung von Bauland in Vater-
stetten West; nicht zugeparktes Ortszentrum, Cafes und Geschéfte winschenswert.
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Thema Gewerbe:
o Gewerbe sollte ausschlie3lich in Parsdorf angesiedelt werden.

o Parsdorf wird ein Uberproportionales Gewerbegebiet
Anmerkung: Zu den Ausgangsbedingungen des GEP gehdrt das Ziel einer
deutlichen Starkung des gewerblichen Sektors, s. GEP S. 2, 1.3 und 4.
o Tankstellen in Va-Ba und im westlichen Gemeindebereich sind erforderlich

Anmerkung: Diese Themen berthren nicht das GEP, sie sind Gegenstand der
fallbezogenen zukiinftigen Beratungen der zustandigen
Entscheidungsgremien.

e in VAT-NW sollte kein Gewerbe angesiedelt werden, dies kann alles im Bereich VAT-
N und VAT-NO untergebracht werden, zudem sollte das komplette Gebiet VAT-NW
in seiner Ausdehnung verkleinert werden (Variante nur kompakte Wohn-/
Gemeinbedarfsflache)

> hierbei in Bezug auf Vaterstetten Nordwest/West:

o Westlich der Dorfstral3e sollten keine gewerblichen Bauflachen entstehen. Gewerbe
sollte 6stlich im Bereich VAT-N und VAT-NO angesiedelt werden.

o Gewerbe sollte nur in Parsdorf angesiedelt werden, die tbrigen Flachen sollten der
Wohnentwicklung/Gemeinbedarf dienen, u.a. da es zwischen Wohnen und Gewerbe
zu Konflikten kommt.

Anmerkung: Im GEP wurde darauf geachtet, neue Gewerbeflachen nicht
ausschlieBlich im Norden der Gemeinde zu planen, um deren Folgewirkungen
nicht dort zu konzentrieren; s.a. GEP S. 2, 11.4.

Thema Verkehr:
e Die Verkehrsinfrastruktur ist heute schon tberfordert.
e Es bedarf einer Verkehrsberuhigung an der J.-S.-Bach-Str.

o Das Gewebegebiet in VAT-NW und Parsdorf macht die Lésung der
Verkehrsproblematik erforderlich.

e Eine zusatzliche Gewerbe- und Wohnentwicklung erstickt den Bestand im Verkehr.

Anmerkung: Die Forderung/Zielsetzung, die verkehrlichen Konsequenzen von
Gewerbeansiedlung zu beriicksichtigen und maéglichst zu entschéarfen, ist im
GEP enthalten (s. u. a. GEP 1l1.1.g) Ziel (g2)).

> hierbei in Bezug auf Vaterstetten Nordwest/West:

e VAT-W sollte Uber Eulenweg erschossen werden, da Altenheimzufahrt ausgelastet ist
(bei Variante langliches Gewerbegebiet und kompakte Wohn-/ Gemeinbedarfsflache).

e VAT-W sollte nicht Uber die Zufahrt des Altenheims erschlossen werden, da dadurch
der Starenweg noch starker belastet wird (bei Variante kompaktes Gewerbegebiet
und kompakte Wohn-/ Gemeinbedarfsflache).

e die ErschlieBung sollte nicht Uber die Fasanenstral3e erfolgen, da dadurch der
Starenweg noch starker belastet wirde (Variante nur kompakte Wohn-/
Gemeinbedarfsflache).
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o Die Dorfstrasse wird noch starker belastet (auch weil die Autobahnparallele nicht so
schnell kommen wird). Die neuen Gebiete sollten daher einen OPNV-Anschluss
erhalten. Es wird generell eine Entlastung der DorfstralBe gefordert (analog zu den
Diskussionen um die Verdistral3e).

e Es sollte kein Ringschluss zum Birken- und Eulenweg erfolgen.

Anmerkung PV: Alle Planungen sehen bereits vor, dass der Birken- und Eulenweg
als Ful3- und Radweg durch das Gebiet VAT-NW geflhrt werden, also nicht
befahrbar sind.

o Das Gebiet hinter der Krippe sollte eine Verbindung zum Dohlen-/ Eulenweg erhalten.
Anmerkung PV: Die Verbindung ist Uber den vorhandenen FuRweg bereits gegeben.

o Es wird auf die starkere Belastung des Starenweges bei der Erschlieung des
Gebietes VAT-W Uber die FasanenstralRe hingewiesen (Durchgangsverkehr, Gefahr
fur dortigen Kinderspielplatz, Anlieferverkehr Altenheim, Zufahrt oft zugeparkt). Es
wird vorgeschlagen, das Gebiet stattdessen lber den Dohlenweg zu erschliel3en.

Anmerkung PV: Mit der Planung sollen ruhige Wohngebiete entstehen, die
mdglichst wenig von Durchgangsverkehr belastet werden. Dazu wirde die
ErschlieBung nicht ausschlief3lich tber die Dorfstral3e geregelt, sondern das
geplante Gebiet nicht komplett durchfahrbar ausgestaltet, sodass der sudliche
Teilabschnitt (VAT-W) Uber die Fasanenstrafl3e und den Dohlenweg erschlossen
werden kann. Mit dieser Lésung wird auch auf die bestehenden Wohngebiete
Rucksicht genommen, indem das zusétzliche Verkehrsaufkommen aus den
geplanten Quartieren auf mehrere Stra3en aufgeteilt wird, zum Grof3teil jedoch
auf die daftir ausgelegte DorfstralRe. Die genaue Ausgestaltung der ErschlieRung
kann erst in einem gréReren Maflistab erfolgen, wenn Baustrukturen und Bau-
dichten festgelegt werden. Es sollte dabei gepriift werden, ob eine Erschliel3ung
von VAT-W Uber z.B. eine Zufahrt direkt westlich des Bouleplatzes erfolgen
kann. Die geplante FuBwegeverbindung kénnte dann durch das Gebiet VAT-W in
Richtung Starenweg und dortigen Spielplatz geftihrt werden.

Die beflrchtete steigende Verkehrsbelastung des Starenweges lasst sich aus
dem Gebiet VAT-W nicht ableiten, gerade weil die nérdlich anschlieRenden
geplanten Wohngebiete (VAT-NW) davon abgekoppelt sind, die Flache VAT-W
zu einem Drittel der Erweiterung des Seniorenwohnens dienen soll (d. h. keine
weitere offentliche ErschlieBung erforderlich) und ein weiteres Drittel direkt tiber
den Dohlenweg erschlossen ist. Der Starenweg ist bereits heute verkehrs-
beruhigt. Es ist zu prifen, ob durch baulich-gestalterische MalRnahmen eine
Umlenkung des Verkehrs auf die Dorfstr./Fasanenstr. erfolgen kann.

e Die Entwicklung in VAT-W und NW wird abgelehnt, solange der Dohlenweg nicht als
StichstralRe umgebaut wird.

Anmerkung PV: Der Dohlenweg bietet mit seinem breiten Stral3enquerschnitt
die optimalen Voraussetzungen fiur eine westlich anschlieRende Bebauung.
Ob ein Ausbau als StichstralRe im gesamten Geflige mit Eulenweg/
Fasanenstral3e/ DorfstralRe zielfuhrend ist, misste tGberprift werden.

¢ Eine weitere Siedlungstatigkeit bedeutet weitere Umgehungsstrafl3en (ErschlieRung
Vaterstetten-NO sollte nicht Gber den Parsdorfer Weg erfolgen.

e Erhohtes Verkehrsaufkommen Karl-Bohm-StraRe/Verdistr./Johann-Strauf3-Str. durch
die Ausweisung von Gewerbeflachen.

Allgemeine Anmerkung: Das Thema ,Verkehr* stellt insbesondere bei der Uberplanung
grof3erer Areale einen wichtigen Belang dar, der im Zuge des jeweiligen Bauleitplanver-
fahrens zu prifen ist.
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Thema Grinordnung :

e Ausgleichsflachen und ein den geplanten Nutzungen entsprechendes Griinkonzept
fehlen bisher.

Anmerkung PV: Diese Themen werden im Zuge der Bauleitplanung behandelt.
Im GEP geht es zunachst um die Festlegung von Flachen fiir die Siedlungs-
entwicklung. Siehe dazu aber GEP S. 4, 111.1.d) (d4)+(d5) sowie S. 20, 1V.2.b)
Ziel (3) + Zu (3).

> hierbei in Bezug auf Vaterstetten Nordwest/West:

e Freiraum nordlich der Erweiterungsflache fur Seniorenwohnen als Erholungs-/
Grunflache nutzen (bei Variante kompaktes Gewerbegebiet und langliche Wohn-/
Gemeinbedarfsflache)

¢ Die notwendige Féllung des Baumbestandes an der Fasanenstral3e widerspricht den
GEP-Zielen.

Anmerkung PV: Der Bebauungsplan Nr. 117 ,Schwalben-/Fasanenstralie,
Vaterstetten® ist nicht Gegenstand des GEP.

Formulierungsstil: unklare Zielformulierung im GEP

o Viele Aussagen (,soll*) sind zu unkonkret.

Anmerkung PV: Das GEP ist ein informeller, die formliche Bauleitplanung
vorbereitender Planungsschritt. Es werden Entwicklungsabsichten formuliert.

o Wo soll das Einheimischenbauland und wo sozialer und genossenschatftlicher
Wohnungsbau untergebracht werden?

Anmerkung PV: Diese Fragen lassen sich auf der Ebene des GEP nicht detailliert
klaren, auch im FNP wird dazu keine Standortzuweisung stattfinden. Diese
Einzel-Vorgaben kdnnen erst auf Bebauungsplanebene berlicksichtigt werden.
Siehe jedoch GEP S. 19 unten ,Zu (1)“ beziiglich sozialem und genossenschaft-
lichem Wohnungsbau.

® Die Priorisierung der Flachen ist nicht nachvollziehbar und es ist nicht erlautert, wie
diese zustande kam, warum welche Prioritat festgelegt wurde.

Anmerkung: Die Festlegung und Prioritatseinstufung der Flachen ist genuiner
Bestandteil des GEP; die Begriindung fiir jede Einzelflache wiirde dessen
Rahmen sprengen. Die Flachen selbst wurden nach den Kriterien stadtebaulicher
Vertraglichkeit gewahlt. Das Charakterisierende der beiden Prioritatsstufen ist
jeweils am Anfang der GEP-Abschnitte 1V.1.b) bzw. 1V.1.c) beschrieben.

IZP/ Burgerentscheid (in Bezug auf Vaterstetten Nordwest/\West):

o Die Varianten werden haufig aufgrund des Widerspruchs zum Birgerentscheid, der
Zerstorung des Naherholungsgebietes, der in Vaterstetten fehlenden Infrastruktur fir
junge Familien (alles konzentriert sich in Baldham), der Belastung des Birken- und
Eulenweges und der FlachengroRe (neues, dichtes Baugebiet entsteht bereits an der
J.-S.-Bach-Str.) abgelehnt.

Anmerkung PV: Ziel des GEPs ist es, die Flachen fir die kiinftige Siedlungsent-
wicklung festzulegen. Dabei ist das oberste Ziel, dass die Entwicklung in den
Hauptorten mit S-Bahn-Anschluss erfolgen soll. In Vaterstetten sind VAT-NW und
VAT-W — aulRer der nicht verfiigbaren Flache in der Ortsmitte (bis auf das
Rathausumfeld) — die wesentlichsten Entwicklungsflachen.
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GEMEINDE VATERSTETTEN
Landkreis Ebersberg 4

Beschluss aus der Niederschrift der
Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Vaterstetten vom
08.10.2009

Offentlicher Teil

Zukunftswerkstatt Vaterstetten — Folgeentscheidung Abschnitt |l
(Siedlung und Gewerbe): Erstellung eines Gemeindeentwicklungsprogramms (GEP)

Nr. 0 72/2009

Beschluss:

1.

Der Gemeinderat beschliet, bis zum Juli 2010 ein Gemeindeentwicklungsprogramm (GEP) zu
erarbeiten und richtet hierfiir eine interfraktionelle Arbeitsgruppe ein.

Das GEP soll basierend auf den fiinf Siedlungsszenarien aus dem Arbeitskreis Siedlung und Gewerbe
der Zukunftswerkstatt die bauliche Entwicklung der Gemeinde Vaterstetten in quantitativer und
qualitativer Hinsicht aufzeigen und dabei u.a. folgende Aspekte berlicksichtigen:

a. moderates Wachstum im Sinne des Szenario 2 des AK Demographie der Zukunftswerkstatt
(ca. 4 — 6 % Wachstum bis 2020),

b. Wohnstrukturen wie altersgerechte und generationeniibergreifende \Wohnformen, Bauland

flr Einheimische, sozialer und genossenschaftlicher Wohnungsbau,

Gewerbeentwicklung in Vaterstetten und Parsdorf,

Offentliche Bedarfs- und Griinflachen,

Beriicksichtigung okologischer Aspekte im Bauen wie z.B. Energieversorgung

Beriicksichtigung einer mdglichst optimalen verkehrlichen Anbindung (Radwege, OPNV)

o oo

Die interfraktionelle Arbeitsgruppe besteht aus den drei Biirgermeistern und jeweils einem Vertreter
der im Gemeinderat vertretenen Fraktionen. Beratend werden Herr Rudolf Wiist und Herr Georg Kast
zugezogen. Bedarfsweise sollen auch die Leiter der Arbeitsgruppen der Zukunftswerkstatt,
insbesondere des Arbeitsbereichs Siedlung & Gewerbe sowie Mitarbeiter der Gemeinde und externe
Fachleute eingebunden werden. Die Arbeitsgruppe wird vom 1. Blrgermeister geleitet.

Die Arbeitsgruppe erarbeitet bis zum Friihjahr 2010 einen Zwischenbericht und stellt diesen der
Offentlichkeit im Rahmen einer dffentlichen Veranstaltung zur Diskussion vor. Der Abschlussbericht
soll dem Gemeinderat spatestens zur Sitzung am 8. oder am 29. Juli 2010 zur Beschlussfassung
vorgelegt werden.



Es erfolgt eine getrennte Abstimmung tiber die Beschlusspunkte 1.), 2.) und 4.) zusammen, sowie 3.)
einzeln.

Abstimmungsergebnis:
Zul),2)und4)
Zustimmung: 29

Ablehnung: 1 (Manfred Schmidt)

Abstimmungsergebnis:

Zu3)

Zustimmung: 19

Ablehnung: 1" (Jo Neunert, Giinter Lenz, Josef Mittermeier, Christl Mitterer,

Jakob Schneegans, Giinter Glier, Robert Winkler, Axel \Weingartner,
Will-Rafael Bienheim, Georg Reitsberger und Manfred Schmidt)

Niederschrift geschlossen.

Vaterstetten, 08.10.2009 Der Vorsitzende: gez. Robert Niedergesaly
Der Schriftfiihrer: gez. Gotz Beckenbauer

|. Die Ubereinstimmung mit der Urschrift wird bestatigt.

Il. An das Hauptamt zum Vollzug GEMEINDE VATERSTETTEN

Vaterstetten, 28.07.2011

Gotz Beckenbauer





